GIPUZKOAKO A. 0.—1999 Azaroak 12 N.° 217

B. O. DE GIPUZKOA—12 de Noviembre de 1999

16.547

Hirigintza eta Arkitektura Zuzendaritza Nagusia

Zumaiako Hiri Antolaketako Arauen Arautegi Osaga-
rriaren dokumentua. lizentziak eskatzeari, tramitatze-
ari eta gauzatzeko kontrolari, eta hirigintzako probe-
txamenduak neurtzeari dagokiena. (GHI-113/99-P04).

Diputatuen Kontseiluak, 1999ko azaroaren 2ko batza-
rraldian, erabaki bat hartu zuen eta horren edukina ematen da
ondoren argitara:

«Zumaiako Udalak, tramitatu ondoren, «Hiri Antolaketako
Arauen Arautegi Osagarriaren dokumentua, lizentziak eskatze-
ari, tramitatzeari eta gauzatzeko kontrolari, eta hirigintzako
probetxamenduak neurtzeari dagokiena» izeneko espedientea
aurkeztu du, Foru Aldundiak behin betiko onar dezan.

Udalak sustatutako espedientearen helburua da obrak eta
instalazioak egiteko eta jarduerak ipintzeko baimenak eskatze-
ari, tramitatzeari eta gauzatzeko kontrolari buruzko arautegia
ezartzea, eta, aldi berean, hirigintza probetxamenduak eta erai-
kinaren oinarrizko dimentsioak neurtzeko arauak finkatzea.

Udal fasean, Aurrerapena tramitatu ondoren, 1998ko urria-
ren leko Udal Batzarrak dokumentuari hasierako onarpena
ematea erabaki zuen, eta jende aurrean erakutsitako epean ez
zen alegaziorik jaso.

Beharrezko informeak egin ondoren, 1998ko abenduaren
22an Udal Batzarrak, tramitatutako aldaketa behin-behinekoz
onartzea erabaki zuen eta, era berean, espedientea Gipuzkoako
Foru Aldundira bidaltzea behin betiko onartzeko.

Bestalde, espedientea Euskal Herriko Lurralde Antola-
ketako Batzordeari bidali ondoren, haren Gipuzkoako Hirigin-
tza Plangintzaren Atalak, urriaren lean egindako 6/1999 bile-
ran, espedienteari eragozpenik ez jartzea erabaki zuen,
derrigorrez bete beharrekoak diren alderdiei dagokienez.

Azkenik, Foru Aldundiko hirigintzako zerbitzu teknikoek
dokumentuaren edukia aztertu ondoren, adierazi dute lege alde-
tik zuzena dela eta helburuekin bat datorrela, eta, beraz, behin
betiko onar daitekeela.

Ondorioz, eta tramitatzerakoan hirigintzako legerian aurrei-
kusitako jardunbidea segitu denez, Diputatuen Kontseiluak,
aplikagarri den legeria ikusirik, Obra Hidraulikoetako eta
Hirigintzako foru diputatuaren proposamenez eta eztabaidatu
ondoren,

ERABAKI DU

Behin betiko onartzea Zumaiako «Hiri Antolaketako
Arauen Arautegi Osagarriaren dokumentua, lizentziak eskatze-
ari, tramitatzeari eta gauzatzeko kontrolari, eta hirigintzako
probetxamenduak neurtzeari dagokiena» izeneko espedientea.

Erabaki hau behin betikoa da eta administrazio bidea amai-
tzen du. Nahi izanez gero, Administrazioarekiko Auzi
Errekurtsoa aurkez dezake interesatuak Euskadiko Justiziako
Auzitegi Nagusiak Bilbon duen Administrazioarekiko
Auzietako Salan, erabaki hau argitaratu edo, kasu bada, jakina-
razi eta biharamunetik bi hilabeteko epean.

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik
Berraztertzeko Hautazko Errekurtsoa aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, argitaratu edo, kasua bada, jakinarazi eta bihara-
munetik hasita hilabeteko epean. Hori eginez gero, ezingo da
administrazioarekiko auzi errekurtsorik aurkeztu harik eta
berraztertzekoaren berariazko ebazpena eman edo ustezko
ezespena gertatu arte».

Direccién General de Urbanismo y Arquitectura

Normativa complementaria de las Normas Subsi-
diarias de Zumaia referida a la solicitud, tramitacion
y control de la ejecucion de licencias y a la medicion
de aprovechamientos urbanisticos. (GHI-113/99-P04).

El Consejo de Diputados en sesién de 2 de noviembre de
1999, adopté acuerdo cuyo contenido a continuacion se
publica:

«Tras su tramitacidon por el Ayuntamiento de Zumaia, se
presenta para aprobacion definitiva por esta Diputacion Foral el
expediente de «Normativa Complementaria de las Normas
Subsidiarias referida a la solicitud, tramitacion y control de la
ejecucion de licencias y a la medicion de aprovechamientos
urbanisticosy.

El expediente, promovido por el Ayuntamiento, tiene por
objeto establecer la normativa relativa a la solicitud, tramita-
cion y control de la ejecucion de licencias para la realizacion de
obras e instalaciones y la implantacion de actividades, asi como
fijar las normas para la medicion de aprovechamientos urbanis-
ticos y de algunas dimensiones basicas de la edificacidn.

En la fase municipal, previa la tramitacion del correspon-
diente Avance, el Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada el
1 de octubre de 1998, acordd la aprobacion inicial del docu-
mento, sin que se presentaran alegaciones durante el periodo de
informacién publica.

Emitidos los informes pertinentes, el Pleno Municipal, en
sesion de 22 de diciembre de 1998, acordd aprobar provisional-
mente la modificacion tramitada, asi como remitir el expediente
a esta Diputacion Foral para su aprobacion definitiva.

Enviada la documentacion a la Comision de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, la Seccién de Planeamiento
Urbanistico de Gipuzkoa, en sesién 6/1999, celebrada el 1 de
octubre, acordé no poner objecién alguna al expediente desde
los aspectos cuyo carécter del informe es vinculante.

Analizado, por ltimo, el contenido del documento por los
servicios técnicos de urbanismo de esta Diputacion Foral, el
mismo se estima legalmente correcto y acorde con los objetivos
perseguidos, por lo que procede su aprobacion definitiva.

En consecuencia, y habiéndose observado en cuanto a su
tramitacion las reglas procedimentales previstas en la norma-
tiva urbanistica en vigor, este Consejo de Diputados, vista la
legislacion de aplicacion, a propuesta de la Diputada Foral de
Obras Hidraulicas y Urbanismo y previa deliberacion,

ACUERDA

Aprobar definitivamente el expediente de «Normativa
Complementaria de las Normas Subsidiarias referida a la soli-
citud, tramitacion y control de la ejecucion de licencias y a la
medicién de aprovechamientos urbanisticos» de Zumaia.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la via administrativa,
pudiendo interponerse contra el mismo Recurso Contencioso-
Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de! Pais Vasco en Bilbao, en el
plazo de dos meses a partir del dia siguiente a aquél en que tenga
lugar su publicacion o, en su caso, notificacion.

Con caracter previo y potestativo los particulares podran
interponer también Recurso de Reposicién ante este Consejo de
Diputados en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de
su publicacion o, en su caso, notificacién. En este caso no se
podra interponer el Recurso Contencioso-Administrativo hasta
que se resuelva expresamente el de Reposicion o se haya pro-
ducido su desestimacion presuntay.



16.548 GIPUZKOAKO A. 0.—1999 Azaroak 12

N.° 217

B. O. DE GIPUZKOA—12 de Noviembre de 1999

FEraskina: Aipatutako dokumentuan dagoen Hirigintza
Arautegiaren testua.

Donostia, 1999ko azaroaren 3a.—Javier Capdevila Mayoral,
Idazkari Teknikoa.

(4358) . (10830)

LEHENENGO TITULUA

BAIMENAK (ORDENANTZA ARAUTZAILEAK, OBRAK
ETA INSTALAZIOAK EGITEKO BAIMENAK ESKATU,
BIDERATU ETA BAIMEN EGIKARITZA
KONTROLATZEKO ETA IHARDUERAK JARTZEKO)

1. artikulua. Baimena behar duten egintzak.

1. Luzoru Legearen 178.artikuluak eta Hirigintza Diszi-
plinako Arautegiaren l.artikuluak aipatutako egintzez gain, eta
eragilea edonor dela ere, ondorenean adierazten diren egintzek
beharko dute baimena:

a) Obra osagarriak: Finka, orube eta lursailak ixtea;
babesteko oholesiak edo hesiak, aldamioak, eskoramenduak eta
antzeko eraiketako osagai laguntzaileak jartzea obretan; estal-
kiak, zabaltzak, fatxada amaierak edo hirigintzako elementu
puntualak konpontzea (zerbitzuen hartunea, zoladura berritzea
e. a.), eta errotuluak, toldoak edo markesinak jartzea.

b) lharduerak jartzea.

¢) Erauzpen Erabilerak jartzea, agregakinak ateratzea eta
harrobien ustiapena, adibidez.

d) Itsasoko eta Itsaertzeko Baliabideen Ustiapen Erabi-
lerak jartzea.

e) Nekazal Ustiategi berri bat jartzea.

f) Nekazal Ustiategi Arrunten nahiz Profesionalizatuak
Ez diren Baso Erabilera eta Nekazal Erabileren eraikuntza eta
erabilera nagusi edo osagarriak jartzea.

g) Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan, Nekazalak Ez diren
eta baimena behar duten beste Erabilera batzuk jartzea.

h) Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan lekututako finka baten
zatiketa edo bereizketak, indarrean dagoen plangintzak lursail
zatiketarako edo afekziorako gutxieneko azalerak erabakitzen
dituenean, erabilera eta/edo eraikuntza desberdinentzat.

i) Bide eta pistak eraikitzea edo aldatzea, Urbanizatu
Ezinezko Lurzoruan.

j) Zuhaitz-mozketa.

k) Ustiagarria izan daitekeen baso bat osa dezakeen
zuhaitz landaketa.

1) Suhesiak egitea.
m) Putzuak eraikitzea.
n) Kanpin edo kanpaketak jartzea.

0) Aurrefabrikatutako eraikuntzak, karabanak, edo gela,
ostatu edo aisialdirako leku bezala, izaera finkoarekin edo
aldizkakoarekin (asteburuak, urteko garai jakin batean edo
beste denboraldi batzuetan), erabil daitekeen antzeko beste zer-
bait jartzea, nahiz zimendurik ez izan.

p) Edozein eratako lursailak biltegi bezala erabiltzea
—ibilgailu, makineria, material edo beste zerbaiten gordetegia—.

q) Lursailak hondakindegitzat erabiltzea.

r) Ustiapen geoteknikoetarako edo arkeologi lanetarako
laginketa egitea.

Anexo. Texto de la Normativa Urbanistica contenida en el
citado documento.

Donostia-San Sebastian, a 3 de noviembre de 1999.—El
Secretario Técnico, Javier Capdevila Mayoral.

(4358) (10830)

TITULO PRIMERO

LICENCIAS (ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
SOLICITUD, TRAMITACION Y CONTROL DE LA
EJECUCION DE LICENCIAS PARA LA REALIZACION
DE OBRAS E INSTALACIONES Y LA IMPLANTACION
DE ACTIVIDADES)

Articulo 1.° Actos sujetos a licencia.

1. Ademas de los actos enumerados por el art. 178 de la
Ley del Suelo y 1.° del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
y cualquiera que sea su promotor, estaran sujetas a licencia los
siguientes:

a) Las obras auxiliares como el cerramiento de fincas,
solares y terrenos, la colocacion de cercas o vallas de protec-
cion, andamios, apuntalamientos y demas elementos auxiliares
de construccion en las obras; la reparacion de cubiertas, azo-
teas, terminaciones de fachada o elementos puntuales de urba-
nizacion (acometida de servicios, reposiciones de pavimenta-
cidn, etc.) y la colocacion de rétulos, toldos o marquesinas.

b) La implantacion de actividades.

¢) La implantacion de Usos Extractivos, como la extrac-
cion de aridos y la explotacion de canteras.

d) La implantacién de Usos de Explotacion Recursos
Marinos y del Litoral.

¢) Laimplantacion de una nueva Explotacion Agraria.

f) La implantacion de construccion y usos principales o
auxiliares, tanto de Explotaciones Agrarias Comunes como de
Usos Forestales y Usos Agrarios No Profesionalizados.

g) La implantacion en el Suelo No Urbanizable de otros
Usos No Rurales susceptibles de autorizacion.

h) Ladivision o segregacion de una finca sita en Suelo No
Urbanizable, cuando el planeamiento vigente determine super-
ficies minimas de parcelacion o de afeccion a los diversos usos
y/o construcciones.

i) La construccion o modificacion de caminos y pistas en
el Suelo No Urbanizable.

j) Latala de arboles.

k) La plantaciéon de arboles que puedan constituir una
masa forestal susceptible de explotacion.

1) La apertura de cortafuegos.
m) La construccion de pozos.
n) La instalacién de campings o acampadas.

0) La instalacién, incluso sin cimentacion alguna, de
construcciones prefabricadas, caravanas o cualquier otro. ele-
mento susceptible de ser utilizado como habitacion, aloja-
miento o lugar de esparcimiento, caracter fijo o de modo inter-
mitente (fines de semana, determinadas épocas del afio u otros
periodos temporales).

p) Eluso de todo tipo de terrenos como depdsito —almacén
de vehiculos, maquinaria, materiales u otros elementos—.

q) La utilizacion de terrenos como vertederos.

r) Larealizacion de catas de explotacion geotécnica o tra-
bajos arqueologicos.
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2. Aurrez adierazitako baimena behar duten egintzen
zerrendak, ez du izaera mugatzailea eta era berean, edozein
eraiketa edo eraikuntza egintzak eta lurzoruaren edo lurrazpia-
ren erabilerak baimena beharko du, eta bereziki, lursailen ego-
era fisikoaren eraldaketak eragingo dituztenak, nahiz eta bertan
espreski horrela jasota ez egon.

-y

3. Era berean, udal baimena beharko dute, aurreko epigra-
feetan aipaturiko egintzak, Estatuko eta Autonomi Elkarteko
erakundeak eta udalerriaren barruko edozein eratako lurzorua-
ren gaineko herri ondasunak kudeatzen dituzten Zuzenbide
Publikoko entitateek eragindakoan.

4. Aurreko epigrafeetan aipatzen den baimena eskatu eta
lortzea, indarrean dagoen legediaren arabera, hala badagokio,
beharrezkoak izan daitezkeen gainerako baimen, txosten eta
abar. alde batera utzi gabe, ulertuko da.

2. artikulua. Baimenen sailkapena.

1. Baimen eskaeretan behar diren agiriak eta hori eman
eta gauzatzerakoan jarraitu beharreko prozedurarako baldintzak
arautzeko asmoz, baimen mota hauek zehazten dira:

a) Lursail zatiketarako baimenak.
b) Lur-mugiketarako baimenak.

¢) Hirigintza lanetarako edo azpiegiturak egiteko baime-
nak, obra hauek behin betirako onartutako hirigintza proiektu
edo eraiketa proiektu batean, horren osagarri gisa, barneratuta
ez daudenean.

d) Garabi-dorreak jartzeko baimenak.

e) Eraikuntzak botatzeko baimenak.

f) Eraiketa lanetarako baimenak.

g) Obra txikietarako baimenak.

h) Behin-behineko erabilerak jartzeko baimenak.

i) lharduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta
Arriskutsuen Arautegia behar ez duten iharduerak jartzeko bai-
menak.

j) lharduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta
Arriskutsuen Arautegia behar duten iharduerak jartzeko baime-
nak (irekitzeko baimenak).

k) Kartelak eta publizitate-iragarkiak jartzeko baimenak.

) Baimenak, Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan.

m) Eraikin eta instalazioen lehenengo erabilerarako bai-
menak.

2. Eraiketa lanak.

Eraiketa lanak izango dira, planta berriko eraikinen
eraikuntza lanak eta lehendik eginak dauden eraikin, instalazio
edo eraikuntzak Haunditu, Berritu edo Sendotzea, hauen artean
barneratuz, balkoiak eta irekitako terrazak ixtea eta txabola eta
teilapeak egitea eta baita, hauen osagarritzat zehaztutako
hirigintza lanak ere.

Haunditze lanak izango dira, eraikinaren edo eraikuntzaren
edo bere azalera erabilgarriaren plantan okupazioaren gehikun-
tza eragiten dutenak, solairu berriak eraiki direlako edo kan-
poko itxituren antolamendua aldatu egin delako.

Berrikuntza lanak izango dira, egitura euskarriaren, kan-
poko fatxaden edo bere zerbitzuen instalazioen elementu nagu-
sien antolamenduaren aldaketa eragiten dutenak, beti ere,
Haunditze lan bezala, hartzeko beharrezko baldintzak betetzen
ez badituzte.

2. La relacion de actos sujetos a licencia expuesta ante-
riormente, tiene un caracter no limitativo, debiendo ser objeto
de licencia, asimismo, cualquier acto de edificacion, construc-
cién y uso del suelo o del subsuelo y, en particular, aquéllos que
supongan transformaciones de la situacion fisica de los terre-
nos, ain cuando no estén expresamente recogidos en la misma.

-

3. Los actos relacionados en los epigrafes anteriores que
se promuevan por Organismo del Estado, de la Comunidad
Autonoma o por entidades del Derecho Publico que adminis-
tren bienes publicos sobre cualquier clase de suelo compren-
dido dentro del término municipal, estaran igualmente sujetos a
licencia municipal.

4. Lasolicitud y obtencion de la licencia a que se refieren
los epigrafes anteriores sera entendida sin perjuicio de las
demas autorizaciones, informes, etc., que, de conformidad con
la legalidad vigente, sean, en su caso, preceptivos.

Articulo 2.° Clasificacion de las licencias.

1. Con el objeto de regular los requisitos documentales en
las solicitudes de licencia, y las condiciones procedimentales en
su concesion y ejecucion, se definen las siguientes modalidades
de licencias:

a) Licencias de parcelacion de terrenos.
b) Licencias en movimiento de tierras.

¢) - Licencias de obras de urbanizaciéon o ejecucion de
infraestructuras, cuando dichas obras no estén comprendidas en
un proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o en un
proyecto de edificacion, como complementarias del mismo.

d) Licencias de instalacion de grias-torre.

e) Licencias de demolicion de construcciones.

f) Licencias de obras de edificacion.

g) Licencias de obras menores.

h) Licencias de implantacion de usos provisionales.

i) Licencias de implantacién de actividades no sujetas al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

j) Licencias de implantacion de actividades sujetas al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. (licencias de apertura).

k) Licencias de colocacion de carteles y elementos publi-
citarios.

) Licencias en Suelo No Urbanizable.

m) Licencias de primera utilizacion de edificios e instala-
ciones.

2. Obras de edificacion.

Se consideran Obras de Edificacion, las obras de construc-
¢ion de edificios de Nueva Planta y las de Ampliacion, Reforma
o Consolidacion de edificios, instalaciones o construcciones ya
existentes, incluyendo entre ellas el cierre de balcones y terrazas
abiertas y la construccion de chabolas y tejavanas, asi como las
obras de urbanizacion definidas como complementarias de éstas.

Se denominan Obras de Ampliacién aquéllas que supongan
un aumento de la ocupacion en planta del edificio o construc-
cion, o de su superficie util, por construccion de nuevos pisos o
modificacién de la disposicion de los cerramientos exteriores.

Seran Obras de Reforma las consistentes en la modificacion
de la estructura portante, de la disposiciéon de fachadas exterio-
res o de los elementos principales de sus instalaciones de servi-
cios, siempre que no retnan los requisitos necesarios para ser
consideradas como Obras de Ampliacion.
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Sendotze lanak izango dira, eraikin bateko egitura-elemen-
tuak, kanpoko fatxadak, estalkiak edo instalazio nagusiak alda-
tzeko edo sendotzeko egiten direnak, hondatuta daudelako eta
horien iraupena luzatzeko asmoz -eskatzaileak aitortutako
asmoak alde batera utziz—, beren egonkortasuna eta segurtasuna
bermatuz, beti ere, lan horiek Haunditze edo Berritze lan
modura hartzeko baldintzak betetzen ez dituztenean.

Eraikitzeko baimenetan barneratuko dira halaber, eraiketa
lanak gauzatzeko beharrezkoak diren eta obra txikitzat hartzen
diren lan osagarriak garatzeko baimenak, hau da: Babesteko
hesiak edo oholesiak, aldamioak, eskoramenduak e.a. jartzea.
Hala ere, lan osagarri hauek, baimenaren helburu den proiek-
tuan edo baimenean aurreikusi ez den modu batean, jabari
publikoko lurretan edo aldameneko oinibar edo eraikuntzetan
eragin dezaketenean, lana burutu ahal izateko, baimen espezifi-
koa eskatu beharko da.

3. Obra txikiak.

Obra txikiak izango dira, teknika erraza eta balio ekono-
miko txikia eta eraiketa aldetik garrantzi gutxi duten barneko
edo kanpoko obrak izanik, bolumena, erabilera zehatza eta
etxebizitza eta lokal kopuruaren aldaketarik eragiten ez dute-
nak, ezta egitura edo kanpoko diseinuan edo eraikinaren edo
instalazioaren bizigarritasun edo segurtasun baldintzetan ere.
Hauetan barneratzen dira, besteak beste; etxebizitza, lokal eta
eraikinen barne banaketaren aldaketa, edozein erabilera izanik
ere; finka, orube eta lursailak ixtea; babesteko hesiak eta ohole-
siak, aldamioak, eskoramenduak eta antzeko eraiketako osagai
laguntzaileak obretan jartzea; estalkiak, zabaltzak, fatxada
amaierak edo hirigintzako elementu puntualak konpontzea
(zoladura berritzea e.a.); toldoak, errotuluak edo markesinak eta
antzeko zerbait jartzea.

4. lharduerak jartzea edo irekitzea.

lIharduera jartzeaz ulertuko da, lursail, eraikin edo lokal
jakin batean, iharduera zehatz bat jartzea, bai «ex novo» izae-
rarekin edo baita, aurrekoaren ordezkoa bada ere, eta edozein
modutara ere, indarrean ‘dagoen hirigintzako arautegian eta
aplikagarriak diren gainerako legezko xedapenetan agindutakoa
bete beharko du.

Beste batzuri sor diezazkieketen eragozpenak kontuan har-
turik eta indarrean dagoen legeriak agintzen duenaren arabera,
beste gai batzuren artean, iharduera hauek elkarren artean berei-
ziko dira, lharduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri cta
Arriskutsuen Arautegian edo hauen ordezko edo osagarriak
diren arauetan agindutakoa bete behar dutelako edo bete beha-
rrik ez dutelako eta horren ondorioz, dagokion irekitzeko bai-
mena eskatzeko derrigortasuna dutelako edo ez dutelako.
Tharduera jartzeak edozein eratako obrak egitea behartzen badu,
obrei eta iharduerari dagozkien baimen eskaerak espediente
bakarra izango dute eta udal erabaki bakar bat edo bateratua.
Obrarik ez bada egin behar, bidezko irekitzeko baimena, edo
hala badagokio, iharduerarako baimena bakarrik eskatzea nahi-
koa izango da. '

Irekitzeko baimena, horrekin batera adierazitako ordutegia
betetzeari baldintzatuta egongo da.

3. artikulua. Baimen eskaeren eduki orokorra.

1. Baimenaren eskaera Alkatetzari bideratuta egongo da
eta interesatuak edo bere ordezko pertsonak sinatuta eta sina-
tzailearen datu pertsonalak jaso behar ditu eta baimena eskatu-
tako eragiketaren —obra, iharduera edo instalazioa— egoera
motaren identifikazioa. '

Las Obras de Consolidacion seran aquéllas en que se susti-
tuyan o refuercen los elementos estructurales, fachadas exterio-
res, cubiertas o instalaciones principales de un edificio, debido
al deterioro de los mismos, con el objetivo —al margen de la
intencionalidad declarada por el solicitante— de prolongar la

- duracién del mismo, garantizando su estabilidad y seguridad,

siempre que no reinan requisitos para ser consideradas como
Obras de Ampliacion o Reforma.

Las licencias de Obras de Edificacion comprenderan asi-
mismo autorizacion para el desarrollo de las operaciones auxi-
liares consideradas como obras menores necesarias para su eje-
cucidon, como son la colocacion de vallas o cercas de
proteccioén, andamios, apuntalamientos, etc. Sin embargo,
cuando estas operaciones auxiliares puedan afectar de forma no
prevista en el proyecto objeto de licencia, o en esta tltima, a
areas de dominio publico, o a los predios o construcciones
colindantes, se debera solicitar una licencia especifica para su
ejecucion,

3. Obras menores.

Se conceptiian como tales aquellas obras, interiores o exte-
riores, de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y
econdémica que no supongan alteracion de volumen, del uso
objetivo, del nimero de viviendas y locales, ni afecten a la
estructura o al disefio exterior o a las condiciones de habitabili-
dad o seguridad del edificio o instalacidn. Se incluyen, entre
ellas, 1a modificacion de la distribucidn interior de viviendas,
locales y edificios, cualquiera que sea su uso; los cerramientos
de fincas, solares y terrenos; la colocacién cercas y vallas de
proteccién, andamios, apuntalamientos y demdas elementos
auxiliares de construccién en las obras; la reparacion de cubier-
tas, azoteas, terminaciones de fachada o elementos puntuales de
urbanizacion (reposiciones de pavimentacion, etc.) colocacion
de toldos, rétulos o marquesinas, y otras similares.

4. Implantacion de actividades o apertura.

Se entendera por tal la situacion encaminada a desarrollar
en un terreno, edificio o local determinado una actividad con-
creta, bien con caricter «ex novo», bien sustituyendo a otra
anterior, que, en cualquier caso, se debera ajustar a lo dispuest\o
tanto en la normativa urbanistica vigente como en otras dispo-
siciones legales que resulten aplicables.

En atencion a las molestias que, en su caso, puedan produ-
cir a terceros y a lo dispuesto al respecto por la legalidad
vigente, dichas actividades se diferencian, entre otros aspectos,
en funcidn de que hayan de ajustarse o no a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, o normas que lo sustituyan o complementen, y, por
lo tanto, de la preceptividad o no de la correspondiente licencia
de apertura. Si la implantacidn de la actividad hace necesaria Ja
ejecucion de obras de algun tipo, las solicitudes de autorizacién
correspondientes a éstas y aquélla seran objeto de un unico
expediente y de una Unica o simultanea resolucion municipal.
En caso contrario bastard con la tramitacion de la correspon-
diente licencia de apertura o, en su caso, de 1a mera licencia de
actividad.

La licencia de apertura vendra condicionada al cumpli-
miento del horario publico que se indicara con la concesién de
la misma.

Articulo 3.°  Contenido general de las solicitudes de licencia.

1. Lasolicitud de licencia, dirigida a la Alcaldia y suscrita
por el interesado o persona que lo represente, debera contener
los datos personales del firmante y la identificacién del tipo de
situacién de la operacion —obra, actividad o instalacion- para la
que se solicita licencia.
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Eskaerarekin batera, baimenaren izaeraren arabera,
hurrengo artikuluan zehazten diren agiriak —hiruna ale— bida-
liko dira eta gainera, ondorenean zehazten direnak, eta hala
badagokio, beste xedapen batzuk eska ditzaketenak. Adminis-
trazioko beste erakunde batzuren baimena behar duten espe-
dienteen kasuetan, agirien bosna ale aurkeztu beharko dira.

Agiri tekniko guztiak eskatzaileak sinatuta egongo dira eta
hurrengo artikuluan adierazitako salbuespenekin, teknikari
eskudunak sinatuta, kasu honetan, dagokion Elkargo
Ofizialaren oniritzia ere barneratuz.

Goimailako Teknikari eskudunei bakarrik dagokie Obra
Haundien oniritzia ematea, ondorengo era honetan:

Etxebizitzak.

Eraiketa.

Haunditzea.

Berritzea.

Sendotzea .......cocoveviinennnne goimailako arkitektoa.

Hirigintza proiektuak ...... goimailako Arkitektoa.
KKP-etako Injinerua.

Eraikuntza industrialak
Lur-aldaketak .......c........... goimailako teknikari eskuduna.

~Obra txikien oniritzia, goimailako teknikariei dagokie eta
hauez gain, baita teknikari ertainei ere.

2. Obren baimen eskaerek beti eduki beharko dituzte,
beraiei dagozkien ihardueren edukia, helburua eta garrantzia
zehazteko eta ondo ulertzeko beharrezkoak diren agiri eta datu
guztiak.

Oro har, eta zentzu horretan, bai artikulu honetan eta baita
hurrengoan ere, adierazten diren salbuespenak alde batera utzi
gabe, dagozkien proiektu teknikoek eduki beharko dituzte:

a) Egin nahi diren obren, ihardueren edo instalazioen
txosten deskribatzailea, indarrean dauden hirigintzako araue-
tara egokitzen direla adieraziz, eta hala badagokio, aplikaga-
rriak izan daitezkeen legezko beste xedapen batzuetan agintzen
dena betetzen dutela. Obra txikiak egiteko eta garabi-dorreak
jartzeko baimen eskaerak, ez dute baldintza hau bete beharko.

b) Udaleko kale izendegiaren Planoaren gainean grafiatu-
tako kokapen-planoa 1/2.000 eskalan egina, afektatutako ere-
mua Hiri Lurzoruan edo Lurzoru Urbanizagarrian lekutzen bal-
din bada eta Foru Diputazioko topografikoaren gainean 1/5.000
eskalan, Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan lekutzen bada.

¢) Afektatutako lurzatiaren edo eremuaren gaur egungo
egoeraren plano topografikoa, dauden eraikinak, azpiegiturak
eta zuhaizti guztiak jasoz, 1/200 edo 1/500 eskaletan.

Lursailak, Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan lekututa baldin
badaude, afektatutako esparruaren azaleraren arabera, Udalak
onar dezake 1/1.000 edo 1/2.000 eskalak erabiltzea.

d) Obra edo instalazioen kokapen eta zuinketa planoa,
gaur egungo egoeraren planoaren gainean gainjarrita grafiatuta
eta bere eskala berdinean, hurrengo artikuluaren 2, 3, 4 eta 6.
epigrafeetan barneratutako kasuetan. Plano horrek, egin behar
diren obren eta instalazioen lursailaren gaineko ezarpenaren
deskribapen grafikoaz gain, ezarpen horretarako oinarrizko ses-
tren kotak barneratuko ditu, eta hauen parte ezberdinetako
distantziak plantan, inguruan argi eta garbi identifikagarriak
diren elementuak ere hartuz, era horretan, inolako nahasmen-
durik gabe, lurgainean eta lurrazpian bere perimetroko lursai-
lera zuzenean lekuz aldatu ahal izateko.

Con la solicitud se acompaiiaran —por triplicado— los docu-
mentos que, segin la naturaleza de la licencia, se determinan en
el articulo siguiente, ademas de los que se sefialan a continua-
cion y de lo que, en su caso, puedan exigir otras disposiciones.
En los casos de expediente sometidos a autorizacién previa por
otros organismos de la Administracion, se aumentara a cinco el
numero de documentos a presentar.

Todos los documentos técnicos seran suscritos por el solici-
tante y, con las salvedades sefialadas en el articulo siguiente por
facultativo competente, incluyendo en tal caso el visado del
Colegio Oficial Correspondiente.

El visado de Obras mayores correspondera a Técnicos
Superiores competentes, exclusivamente, de la siguiente forma:

Residencial.

Edificacioén.

Ampliacién.

Reforma.

Consolidacion ...........coeeeeneeee Arquitecto superior.

Proyectos de urbanizacién .. Arquitecto superior.
Ingeniero C.C. y P.

Edificaciones industriales.
Modificaciones terreno ....... técnico superior competente.

El visado de Obras Menores, correspondera ademas de los
técnicos superiores, también a los técnicos medios.

2. Las solicitudes de licencia incluiran en todo caso todos
aquellos documentos y datos que resulten necesarios para una
detallada y clara comprension del contenido, objeto y alcance
de las actuaciones a que se refieran.

Con caracter general, y sin perjuicio de las excepciones que
en ese sentido se indican, tanto en este articulo como en el
siguiente, los proyectos técnicos correspondientes incorporaran:

a) Memoria descriptiva de las obras, actividades o instala-
ciones a implantar, de su adecuacion a la norma urbanistica
vigente y de la cumplimentacion, en su caso, de lo dispuesto en
otras disposiciones legales que resulten aplicables: Se
exceptian de este requisito las solicitudes de licencia de obras
menores y de instalacion de grias-torre.

b) Plano de situacion grafiado sobre el Plano Callejero
Municipal Callejero a escala 1/2.000, si el ambito afectado se
situan en Suelo Urbano o Urbanizable y sobre el levantamiento
topografico de la Diputacion Foral a escala 1/5.000 si se situa
en Suelo No Urbanizable.

¢) Plano topografico de estado actual de la parcela o
ambito afectado, que recoja la totalidad de las edificaciones,
infraestructuras y arbolado existentes, a escalas 1/200 6 1/500.

En el caso de terrenos situados en Suelo No Urbanizable, y
en funcién de la superficie del ambito afectado, el
Ayuntamiento podra autorizar la utilizaciéon de las escalas
1/1.000 6 1/2.000.

d) Plano de emplazamiento y replanteo de las obras o ins-
talaciones, grafiado en superposicion sobre el plano de estado
actual y a su misma escala, en los casos incluidos en los epi-
grafes 2, 3, 4 y 6 del articulo siguiente. Dicho plano, ademas de
la descripcidn grafica de la implantacion sobre el terreno de las
obras e instalaciones a realizar, incluira las cotas de rasantes
fundamentales de dicha implantacién y las distancias en planta
de las distintas partes de las mismas hasta elementos claramente
identificables del entorno, de tal forma que resulte posible, sin
confusion ninguna, la directa transposicion al terreno de su
perimetro en superficie y en subsuelo.
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e) Zehaztutako aurrekontua, baimen eskaerak obrak egi-
tea eragiten badu, obra unitateak bereiztuz, neurtuz eta unitate-
prezioekin atalka, lanbideka edo teknologiaz taldekaturik,
dagokion mozkin industriala eta proiektuan eta obren
zuzendaritzan, hala badagokio, parte hartuko duten teknikarien
ordainsariak eta ezar daitekeen BEZa ere, barneratuz.

4. Aurreko epigrafean aipaturiko dokumentazioaz gain,
baimen eskaerek, beren izaeraren eraginez izan dezaketen ads-
kribapenaren arabera, hurrengo artikuluaren epigrafe ezberdi-
netan, kasu bakoitzarentzat zehaztutako dokumentazioa barne-
ratu beharko dute eta egin nahi den obra, iharduera edo
instalazioaren arabera, eta hala balegokio, kontuan hartu beha-
rreko legezko beste xedapen batzuk agintzen dutena.

Eskatutako baimenak, zehaztutako mota ezberdinetako
batean baino gehiagotan sartzeko moduko baldintzak betetzen
baditu, hauetako bakoitzarentzat eskatutako agiri guztiak eduki
beharko ditu.

5. Udalak, bidezkotzat jotzen duen dokumentazio osaga-
rria aurkeztea eska dezake edo eskatutako agiriren bat aurkez-
teko obligazioa kentzea, agiri hauek beharrezkoak ez balira edo
Eraiketa Obrak, Obra Txikitzat hartzea garrantzi gutxikoak
direla eta, eskatutako dokumentazioa haientzat gehiegizkoa
gertatzen denean.

4. artikulua. Baimen eskaeran barneratu beharreko agiri
zehatzak, baimenaren izaeraren arabera.

4.1. Lurzatiketak.

Teknikari eskudunak sinatutako Proiektu teknikoa aurkez-
tuko da eta ondorengo agiri hauek barneratuko ditu:

a) Txostena, proposatutako lurzatiketa justifikatuz eta
oinarritzen den plangintzaren erabakietara egokitzen dela adie-
raziz eta dagoen jatorrizko finka eta aterako diren lurzatiak des-
kribatuz.

b) Jabetza Erregistroko ziurtagiria, afektatutako finken
jabetzaren zertzeladak eta kargen egoera jasoz eta hauen ins-
kripzioaren oinarrizko datuen deskribapena. Azkenengo hauek,
zehaztasunez bat etorri beharko dute dauden benetako zertze-
ladekin eta desegokitasunak edo zehaztasunik eza gertatuz
gero, Hipoteka Legerian aurreikusitako prozeduraren bidez,
zertzelada horien aurreko egoerara egokituko dira.

Aldi berean, hala badagokio, aipaturiko jabetza eta kargen
egoeran eragina duten erregistrokoak ez diren zertzeladak
zehaztuko dira.

¢) Gaur egungo egoeraren planoa, aurreko artikuluan
adierazitako baldintza orokorrekin eta lurzatiaren mugak gra-
fiatuko dira, eta hala badagokio, baita, beste lurzati horretan
eragina duten hirigintzako erabakiak ere. Era berean, aldame-
neko lurzatietako jabeak zein diren adieraziko da.

d) Lurzatiketa planoa, gaur egungo egoeraren planoaren
eskala berdinean eta baldintza orokor berdinetan.

4.2. Lur-Mugimenduak.

Teknikari eskudunak sinatutako proiektu teknikoa aurkez-
tuko da, egin behar den obra garrantzi gutxikoa delako, Udalak
ez dela beharrezkoa esaten ez badu, eta kasu honetan, Udalba-
tzak espreski azalduko du zer dokumentazio aurkeztu behar
den.

Proiektuak, zehazki, ondorenean aipatzen diren agiriak
eduki beharko ditu:

€) Presupuesto detallado, siempre que la solicitud de
licencia implique ejecucion de obras, con diferenciacion de uni-
dades de obra, medicién de las mismas y precios unitarios,
agrupados por capitulos, oficios o tecnologias, incluyendo el
beneficio industrial correspondiente, los honorarios de los téc-
nicos que, en su caso, intervengan en el proyecto y direccion de
las obras y el I.V.A. aplicable.

4. Ademas de la documentacion mencionada en el epi-
grafe anterior, las solicitudes de licencia deberan incluir, segin
la clase a la que puedan ser adscritas de acuerdo con su natura-
leza, la documentacion que se especifica para cada caso en los
diferentes epigrafes del articulo siguiente, asi como la que en su
caso dispongan otras disposiciones legales que se hayan de con-
siderar en funcion de la obra, actividad o instalacion que se pre-
tenda implantar.

En el caso de que la licencia solicitada retina condiciones
para ser incluida en varias de las modalidades definidas, se
deberan cumplimentar los requisitos documentales exigidos
para cada una de ellas.

5. El Ayuntamiento podra exigir la presentacion de la
documentacion adicional que se considere oportuna, liberar de
la obligacion de presentar de alguno de los documentos exigi-
dos, si los mismos resultaran innecesarios, 0 considerar como
Obra Menor aquellas Obras de Edificacion para las que, por su
escasa envergadura, resulte desproporcionada la documenta-
cion exigida para estas hltimas.

Articulo 4.° Documentacion especifica a incluir en la soli-
citud, segun el cardcter de la licencia.

4.1. Parcelaciones.

Se presentard un Proyecto Técnico suscrito por técnico
competente que incluya los siguientes apartados:

a) Memoria en la que se justifique la parcelacion pro-
puesta y su adecuacion a las determinaciones del planeamiento
en el que se fundamente y de describa la finca original existente
y las parcelas resultantes.

b) Certificado del Registro de la Propiedad en el que
consten las circunstancias de dominio de las fincas afectadas, el
estado de cargas y la descripcion de los datos fundamentales de
inscripcion de las mismas. Estos ultimos deberan ajustarse con
exactitud a las circunstancias reales existentes, para lo cual se
procederd, en caso de desajustes o inexactitudes, a su adecua-
cién previa a dichas circunstancias, por el procedimiento pre-
visto en la Legislacion Hipotecaria.

-

Asimismo se precisaran, en su caso, las circunstancias
extrarregistrales que incidan en el estado de dominio y de car-
gas mencionado.

¢) Plano de estado actual con los requisitos generales
seiialados en el articulo anterior, en el que se grafiaran los lin-
deros de la parcela y, en su caso, las determinaciones urbanisti-
cas que incidan sobre la misma y se sefialaran los propietarios
de las parcelas colindantes.

d) Plano de parcelacién con la misma escala y condicio-
nes generales que el plano de estado actual.

4.2. Movimientos de tierras.

Se presentard un proyecto técnico, suscrito por facultativo
competente, salvo que el Ayuntamiento lo considere innecesa-
rio en funcidn de la escasa entidad de las obras a realizar en este
caso se definira por la Corporacién forma expresa, la documen-
tacion a presentar.

El proyecto incorporard especificamente los siguientes
documentos: '
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a) Proiektatutako obren, lana burutzeko programaren eta
obra bera eta bide publikoak eta aldameneko finkei dagokienez,
hartutako neurrien txosten deskribatzailea.

b) Gaur egungo egoeraren planoa, hurbilena dagoen ibil-
gailu-zirkulazioaren bide publikora artekoa eta obren eragina
izan dezaketen lurzati mugakideen zatiak ere, hartuz.

¢) Proiektuaren planoak, egungo egoerako planoaren
eskala berdinean eginak, dagoen lursailaren eta proiektatuta-
koen profilak zehaztuz eta baita, eraiki gabe geldituko diren
azaleren tratamendua ere.

— Aldi berean, beharrezkotzat joko balu, Udalak eska
dezake, lursailen ikerketa geoteknikoa, teknikari eskudunak
egina.

— Egungo egoeraren argazkiak.
4.3. Hirigintzako lanak edo azpiegiturak egitea.

Teknikari eskudunak sinatutako proiektu bat aurkeztuko da
eta aurreko artikuluan adierazitako agiriez gain, afektatutako
zerbitzu sareen proiektuaren planoak eduki beharko ditu, gaur
egungo egoeraren planoaren gainean gainjarrita grafiatuta eta
horrek eskatutako eskalan egina,

4.4. Garabi dorreak jartzea.

Teknikari eskudunak sinatutako proiektua aurkeztuko da eta
ondorenean aipatzen diren agiriak edukiko ditu:

a) Kasu honetan, kokapen planoak adieraziko du, garabia-
ren gehienezko altuera, kontrapisuaren posizioa, garabi-besoa-
ren eta gakoa zintzilikatutako orgaren ekorketa eremua, eta
horrekin batera, ekorketa eremuan dauden eraikuntza eta insta-
lazioen altuera. Jabari publikoko lursail gainean jarri beharko
balitz, baimenaren helburu den finkaren barruan jartzeko ezin-
tasuna frogatu beharko da eta herri-lurra okupatzeko aurreiku-
sitako epea jarriko da eta euskarriaren oinarriak eta hori babes-
teko itxiturak, gehienez ere okupatuko duten lekua zehaztuko
da.

b) Jarri behar duen etxearen aitorpena, teknikari eskudu-
nak sinatuta, jarri behar den garabiaren egoera ona egiaztatuz
eta instalazioaren erantzunkizuna bere gain hartuz, funtziona-
tzeko moduan utzi arte.

c) Aseguru poliza, garabiaren funtzionamenduak eta gara-
bia obran egoteak sor ditzakeen kalte guztien mugagabeko
erantzunkizun zibilaren estaldurarekin.

4.5. Eraikinak eta eraikuntzak botatzea.

Teknikari eskudunak sinatutako proiektu tekniko bat aur-
keztuko da —bota nahi den eraikuntza edo eraikuntzak garrantzi
gutxikoak direlako, Udalak beharrezkoak ez direla adierazten
duen kasuetan izan ezik— eta oro har, eskatutako agiriez gain,
ondorenean aipatzen diren agiri hauek beharko ditu:

a) Txosten teknikoa, egin behar diren lanen ezaugarriak
argituz, programaren eta lanen koordinazioa adieraziz eta era
berean, pertsonak eta gauzak babesteko eta obra berari, bide
publikoei eta aldameneko eraikuntza eta onibarrei dagokienez
hartutako neurriak.

b) Afektatutako eraikuntzen «egungo egoeraren» planoak
solairuetan, aurretiko bistetan eta sekzioetan, 1/100 eskalan,
gutxienez.

¢) Eraikin guztiaren kanpoko itxuraren argazkiak, 18 x 24
zentimetroko neurrikoak, proiektuaren egileak sinatuta eta erre-
alitatearekin bat datozela, adieraziz.

a) Memoria descriptiva de las obras proyectadas, de! pro-
grama de ejecucion de los trabajos y de las precauciones adop-
tadas en relacion a la propia obra, a las vias piblicas y a las fin-
cas colindantes.

b) Plano de estado actual que alcanzard hasta la via
publica de circulacion rodada més proxima y a las partes de las
parcelas colindantes que pudieran resultar afectadas por las
obras.

c) Planos de proyecto a la misma escala que el de estado
actual que definan los perfiles del terreno existente y a los pro-
yectados, asi como el tratamiento de las superficies que vayan
a quedar libres de edificacion.

— EI Ayuntamiento podré exigir, asimismo, si lo considera
necesario, un estudio geotécnico de los terrenos, realizado por
facultativo competente.

— Documentacion fotografica del estado actual.
4.3.  Obras de urbanizacion o ejecucion de infraestructuras.

Se presentara un proyecto suscrito por facultativo compe-
tente que, ademas de los documentos sefialados en el articulo
anterior, incluya planos de proyecto de las redes de servicio
afectadas, grafiados en superposicion sobre el plano de estado
actual y a la escala exigida por el mismo.

4.4. Instalacion de grias-torre.

Se presentard un proyecto suscrito por facultativo compe-
tente, que contemple lo siguiente:

a) El plano de emplazamiento indicara en este caso la
altura maxima de la groa, la posicion del contrapeso, las areas
de barrido de la pluma y el carro del que cuelgue el gancho, asi
como la altura de las edificaciones e instalaciones existentes en
el area de barrido. Si tuviera que instalarse sobre terrenos de
dominio publico, asimismo, se justificard la inviabilidad de su
implantacion en el interior de la finca objeto de la licencia, se
hara constar el plazo previsto de ocupacion del terreno publico
y se definira el area maxima a ocupar por la base de apoyo y el
cierre de proteccion de la misma.

b) Declaracion de la casa instaladora, suscrita por técnico
competente, acreditando el buen estado de la gria a montar y
asumiendo la responsabilidad de la instalacion hasta dejarla en
adecuadas condiciones de funcionamiento.

¢) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad
civil ilimitada sobre todos los dafios que pueda producir el fun-
cionamiento de la gria y su estancia en obra.

4.5. Demolicion de edificios y construcciones.

Se presentard —con excepcion de los casos en el que el
Ayuntamiento lo considere innecesario dada la escasa entidad
de la construccion o construcciones objeto de derribo— un pro-
yecto técnico suscrito por facultativo competente que ademas
de los exigidos con caracter general, incluird los siguientes
documentos:

a) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de
los trabajos a realizar, con indicacion del programa y coordina-
cion de los mismos, asi como las precauciones a adoptar en
defensa de las personas y de las cosas, y en relacion a la propia
obra, a las vias publicas y a las construcciones o predios colin-
dantes.

b) Planos de «estado actual» de las construcciones afecta-
das en plantas, alzados y secciones, a escala minima 1/100.

¢) Fotografias del aspecto exterior del conjunto del edifi-
cio a tamafio 18 x 24 cm. firmadas por el autor del proyecto y
bajo la manifestacion de su concordancia con la realidad.
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4.6. Eraiketa lanak (planta berriak eta eginak dauden erai-
kinak haunditu, berritu edo sendotzea).

Teknikari eskudunak sinatutako proiektu teknikoa aurkez-
tuko da eta ezargarriak diren legezko xedapenak eta Titulu
honetako 3. artikuluak eskatutako dokumentazioaz gain, ondo-
rengo agiri hauek barneratu beharko ditu:

a) Proiektatutako obren ezaugarrien txosten deskriba-
tzailea, 3.artikuluan adierazitako baldintzez gain, eraikuntzaren
zati desberdinetan ezarriko diren erabileren eta fatxada eta
estalkian erabiliko diren materialen azalpen zehatza —izaera,
kolorea eta gainerako ezaugarriak—, barneratuz.

b) Eraikuntzaren «Kokapen planoa», 3. artikuluan seina-
latutako erabakiez gain, hala badagokio, Udalari emateko
lekuen mugaketa eta azalera barneratuz. Plano hau ez da beha-
rrezkoa izango, eraikuntzak berritu edo sendotzeko lanetan, lur-
sailean jartzeari afektatzen ez dioenean.

¢) Eraikuntzaren solairu eta fatxada guztien planoak,
beheko solairuetako tratamendua eta obren erabateko zehazta-
penerako beharrezkoak diren atal guztiak zehaztuz 1/100 eska-
lan, etxebizitzen eraiketa kasuetan izan ezik, hauetan
gutxieneko eskala 1/50 izango delarik.

Plano guztiak akotatuta egongo dira eta kasuan aplikaga-
rriak diren ordenantzak betetzen direla frogatzeko, beharrezko
datu guztiak jasoko dituzte, leku ezberdinen azalera eraikiak eta
erabilgarriak barneratuz eta izango dituzten erabilera zehatzak
adieraziz.

Atalak, eraikuntzako solairu erabilgarri ezberdinen, teilate-
galeko goiko ertzaren eta estalkiaren gailurren —bi kasu hauetan
bukatutakoak~ sestraren kotak adieraziko dituzte, egungo ego-
eraren eta kokapen planoen kotei dagozkienak, eta hauen
zehaztapen maila berdinarekin.

d) Suteen aurka babesteko baldintzei buruzko NBE-CPI
Araua betetzearen frogapen zehatza, arau hau apligarria izan
litekeen eraikinak izango balira.

e) Proiektuak lur-mugiketak barneratuko balitu, txostenak
eta «kokapen planoaky, artikulu honen 2. epigrafean era hone-
tako obretarako eskatutako baldintza guztiak bete beharko
lituzkete eta aldi berean, aipaturiko proiektuaren planoak ere
aurkeztu beharko lirateke, lur-mugiketak, eraikuntzak okupatu-
tako eremutik kanpo lekututako lurrei afektatuz gero, Udalak
beharrezkotzat joko balu.

f) «Zerbitzuen sareetarako hartunearen planoa» —ur-hor-
nidura, saneamendua, argindarra, telefonia e.a.— kokapen pla-
noaren gainean grafiatuta eta hartune horien ezaugarriak
zehatz-mehatz jasoz eta frogatuz sare orokorrak nahikoa direla
obrak egitearen ondorioz sor daitezkeen behar berriei erantzu-
teko.

g) Erregai biltegiak jartzea programatuz gero, hauen
kokapenaren eta banaketa sareen planoak, beren neurriak eta
ezaugarriak zehaztuz.

Biltegiak eraikuntzatik kanpo kokatuko balira, aipaturiko
planoak, proiektuaren «kokapen planoaren» gainean grafiatuko
dira. '

Baldintza berdinak bete beharko dira, putzu beltzak edo
hondakin uren arazketarako antzeko zerbait jartzeko asmoa iza-
nez gero.

4.6. Obras de edificacion (nueva planta y ampliacién,
reforma o consolidacién de edificios existentes).

Se presentara un proyecto técnico suscrito por facultativo
competente, que, ademas de la documentacion exigida por las
disposiciones legales aplicables y por el articulo 3.° de! presente
Titulo, incorporara los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras
proyectadas, que ademas de los requisitos sefialados en el arti-
culo 3.°, incluya una descripcién precisa de los usos a implan-
tar en las distintas partes de la edificacion, y de los materiales
de fachada y cubierta que se adopten —naturaleza, color y demas
caracteristicas—.

b) «Plano de Emplazamiento» de la edificacion, en el que,
ademas de las determinaciones sefialadas en el articulo 3.°,
incluya, en su caso, la delimitacién y superficie de los espacios
de cesion al Ayuntamiento. Este plano no sera necesario en las
obras de reforma o consolidacion de edificios que no afecten a
su implantacion en el terreno.

c) Planos de todas las plantas y fachadas de la edificacidn,
que incluiran en todo caso la definicion del tratamiento de las
plantas bajas, asi como las secciones necesarias para la com-
pleta definicion de las obras, a escala 1/100, salvo en los casos
de construccion de viviendas en que la escala minima sera de
1/50.

En todos los planos, que estaran acotados, constaran los
datos necesarios para la comprobacion del cumplimiento de las
ordenanzas aplicables al caso, incluyendo las superficies edifi-
cadas y utiles de los distintos espacios y la consignacién de los
usos especificos a que se destinan.

Las secciones indicaran las cotas de rasante de las distintas
plantas {tiles de la edificacién, de la esquina superior del alero
y de las cumbreras de cubierta —terminadas en ambos casos—,
referidas a las cotas de los planos de estado actual y emplaza-
miento, y con el mismo nivel de precision que éstos.

d) Justificacién precisa del cumplimiento de la Norma
NBE-CPI, sobre condiciones de proteccién contra incendios, si
se tratara de edificios a los que dicha norma resulte aplicable.

e) Si el proyecto comprendiera movimientos de tierra, la
memoria y el «plano de emplazamiento» deberan cumplir los
requisitos exigidos en el epigrafe 2 del presente articulo para
este tipo de obras, debiéndose presentar asimismo los planos de
proyecto sefialados, en el caso de que los citados movimientos
afecten a terrenos situados fuera del &mbito ocupado por la edi-
ficacidn, si el Ayuntamiento lo considera necesario.

f) «Plano de acometida a las redes de servicios» —abaste-
cimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia, etc.—
grafiado sobre el plano de emplazamiento, con definicion pre-
cisa de las caracteristicas de dichas acometidas, y justificacion
de la suficiencia de las redes generales para satisfacer las nuevas
necesidades que se produzcan como consecuencia de la realiza-
cidn de las obras.

8) Si se programase la instalacion de depdsitos de com-
bustible, planos de emplazamiento de los mismos y de las redes
de distribucion, precisandose sus dimensiones y caracteristicas.

En el caso de que los depdsitos se sitien fuera de la edifi-
cacion, dichos planos se grafiaran sobre el «plano de emplaza-
miento» del proyecto.

Los mismos requisitos se deberan cumplimentar en el caso
de que se proyectase la instalacion de fosas sépticas u otros ele-
mentos equivalentes de depuracion de aguas residuales.
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h) Garaje erabilerak jartzea aurreikusten bada, proiektua-

ren planoetan aparkalekuen kopurua eta sarrerako korridoreak
seinalatuko dira, bere gutxieneko neurri erabilgarriak eta dituen
zati ezberdinetako maldak —ardatzean— akotatuz, sarrerak alda-
pan egiten badira.

i) Obrek zuhaitzen bat kaltetuko balute edo zuhaitz batean
kaltea eragin dezaketela ikusiz gero, ekintza hau jakinarazi
egingo da horren beharra frogatuz eta «kokapen planoan»
zuhaitza non lekutua dagoen zehaztuko da.

k) Planta berri baten eraiketa lanak edo haunditze lanak
eta hirigintzako lan osagarriak aldi berean egin behar direnean,
horien zehaztapena eraiketa proiektuan barnera daiteke. Hala
ere, zehaztapen horren alderdi grafikoak, eraikuntzako planoe-
tatik aparteko plano muitzo bat osatu beharko du, zehaztasun
eta edukiari dagokienez, hirigintzako proiektu espezifiko bati
_dagozkion baldintzak bete beharko dituelarik.

Aldi berean, eraikuntzako aurrekontuaz gain beste aurre-
- kontu bat aurkeztuko da, era honetako agirietarako, oro har,
eskatzen diren baldintza guztiak beteaz.

I. Lehen aipaturiko dokumentazioa, dena dela eska liteke,
proiektu teknikoa oinarrizko proiektu bezala aurkezten denean
ere. Kasu honetan, gero aurkeztu beharko den obra egiteko
proiektuak, modalitate horri dagozkion gainerako definizioak
eduki beharko ditu, bidezko Elkargo Ofizialaren xedapenak
eskatutakoak.

2. Gainera, planta berri baten eraiketaren kasuan, Hiri
Lurzoruan edo Lurzoru urbanizagarrian orubetzat hartzeko
ezaugarriak ez dituzten lurren gainean, eta beti ere, Hirigintza
Kudeaketarako Arautegiaren 40, 41 eta 42.3 artikuluetan agin-
dutakoaren arabera eraiketa egin daitekenean, baimen eskaerak,
beharrezko bermeak jasoko ditu, adieraziz, interesatuak bere
gain hartzen dituela xedapen horiek aipatzen dituzten konpro-
miso, baldintza, fidantza e.a. Eta indarrean dagoen plangintzak
bere garapenean ezarriko dituenez gain, beste puntu batzuren
artean, behar bezala bermatuko dira; beharrezko hirigintza
lanak egiteko konpromisoa, dagokion fidantza barneratuz eta
eraikuntza ez erabiltzearena hirigintzako lanak barneratuta ez
dauden bitartean, baldintza hau espreski jasoz, eraikinaren zati
baterako edo eraikin osorako egingo diren erabilera edo jabego
eskubidearen lagapenetan.

4,7. Obra txikiak eta obra jakinarazpena.

4.7.1. Ordenantza honen ondorioetarako, gaiak honela
zehaztuko dira:

Obra txikiak: Eraikin baten egiturari edo funtsezko elemen-
tuei eragiten ez dietenak; teknika erraza eta balio ekonomiko
edo eraiketa balio eskasa edukirik, bolumenaren, erabilera sub-
jetiboaren, erabilera amankomuneko instalazio eta zerbitzuen
edo etxebizitza edo lokal kopuruaren aldaketarik eragiten ez
dutenak eta era guztietako obra, instalazio eta eraikinen barne
diseinuan, zimenduan, egituran edo segurtasunean eraginik ez
dutenak.

Obra jakinarazpena: Aldez aurreko baimena behar ez duten
garrantzi gutxiko obrak eta Udalari jakinaraztea bakarrik behar
dutenak, Udalak horren berri izan dezan.

4.7.2. Obra Jakinarazpentzak jo daitezke ondorenean
azaltzen direnak:

1. Leiho aldaketak, aurrekoen forma eta kolorea manten-
duz egiten direnean.

2. Etxebizitzetan egindako barne berrikuntza lanak, erai-
kinaren egituran eraginik ez dutenean.

h) Si se prevé la implantacion de usos de garaje, en los
planos de proyecto se seflalardn las plazas correspondientes, y
los pasillos de acceso, acotandose sus medidas utiles minimas y
las pendientes de sus distintos tramos —en el eje— en el caso de
que los mismos se dispongan en rampa.

i) Si las obras afectasen o pudieran afectar a algun arbol,
se hara constar este hecho, justificindose su necesidad, y se
grafiara en el «plano de emplazamiento» la posicion del mismo.

k) Cuando simultaneamente a la ejecucion de las obras de
edificacion de nueva planta o ampliacion deben realizarse obras
de urbanizacion complementaria, su definicion podra incluirse
en el proyecto de edificacion. Sin embargo, la parte grafica de
dicha definicion debera constituir un conjunto de planos inde-
pendiente de los de la edificacion, que reunira los requisitos, en
cuanto a precisiéon y contenido, propios de un proyecto especi-
fico de urbanizacion.

Asimismo se presentara un presupuesto independiente del
de la edificacion con todos los requisitos exigidos con caracter
general para este tipo de documentos.

I.  La documentacion anteriormente resefiada, sera exigi-
ble en todo caso, ain cuando el proyecto técnico se presente
bajo la modalidad de proyecto basico. En tal caso, el proyecto
de ejecucidn a presentar posteriormente, deberd contener el
resto de las definiciones propias de esa modalidad, exigidas por
las disposiciones del Colegio Oficial correspondiente.

2. Ademas, en el caso de edificacion de nueva planta en
Suelo Urbano o urbanizable sobre terrenos que no reunan
caracteristicas para ser considerados como solares, y siempre
que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 40, 41 y
42.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica pueda procederse
a la misma, la solicitud de licencia incluird las necesarias
garantias de asuncion por el interesado de los compromisos,
condiciones, fianzas, etc., a que las citadas disposiciones se
refieren, ademas de las que en su desarrollo establezca el pla-
neamiento vigente; se garantizara debidamente, entre otros
aspectos, el compromiso de ejecucion de las obras de urbaniza-
cién necesarias, incluyendo la fianza correspondiente, asi como
el de no hacer uso de la construccién en tanto no estén inclui-
das las obras de urbanizacion, con indicacion expresa de esta
condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

4.7. Obras menores y enterado de obra.

4.7.1. A efectos de la presente ordenanza se entendera
por:

Obras menores: Aquellas que no afecten a la estructura o
elementos sustanciales de un inmueble; aquellas de sencilla téc-
nica y escasa entidad constructiva y econémica que no supon-
gan alteracion del volumen, del uso subjetivo, de las instalacio-
nes y servicios de uso comiin o del nimero de viviendas y
locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la
estructura o seguridad de los edificios e instalaciones de obra de
todas clases.

Enterado de obra: Aquellas obras de pequefia entidad que se
exceptuan de la previa licencia y requieren solamente comuni-
cacion al Ayuntamiento a fin de ponerlas en su conocimiento.

4.7.2.  Son supuestos de Enterado de Obra, los que se des-
criben a continuacion:

1. Las sustituciones de ventanas realizadas manteniendo
la forma y el color anteriores.

2. Las obras de reforma interior en viviendas siempre que
no incidan en la estructura del edificio.
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3. Fatxadak pintatzea kolorea mantenduz.
4. Erreteilak, teilak bakarrik aldatuz.

4.7.3. Obra jakinarazpen izaerarik ez dute izango,
Inbentariatutako edo Historiko Artistikotzat katalogatutako
eraikinetan eta ordenamenduz kanpokotzat kalifikatutako erai-
kinetan egiten diren obrak.

4.74. Aipaturiko obra hauetakoren bat egiteko, bide
publikoan aldamioa jarri behar bada, hori egiteko baimena
eskatu beharko da.

4.7.5. Obra jakinarazpena deiturikoetan barneratutako
obrak egin nahi dituen pertsonak, Udalari hori jakinaraziko dio,
Udalak horretarako emandako instantzia baten bidez (erans-
kina) edo, hala balegokio, Erregistroan aurkeztutako idazki
baten bidez, bertan jasoko direlarik:

* Eskatzen duen pertsonaren identifikazioa.

* Zeren izenean aritzen den (jabea, maizterra, ahalduna,
kontratista).

* Egin behar diren obrak: Deskribapena eta kokapena.
*  Obren aurrekontua.
* Data eta eskatzailearen sinadura.

4.7.6. Udaleko administrazio-zerbitzuek «Obra jakinaraz-
pena» izeneko agiria emango dute eta horren bidez egiaztatuko
da, obrak egiteko asmoa jakinarazten zaiola Udalari.

4.7.7. Obra txikiak egiteko baimen eskaerek, 6.artikuluan
adierazitako datuak jasotzeaz gain, ondorenean aipatzen dire-
nak barneratuko dituzte:

* Txostena, proiektatutako obrak deskribatuz, eta hala
balegokio, afektatutako finkari eman nahi zaion erabilera,
ondorioz aterako diren azalera erabilgarrien eta eraikitakoen
koadro deskribatzailea ere barneratuz.

* Egin behar diren obren krokis akotatua, oinplanoan,
aurretiko bistan eta sekzioetan eta obra horiek kokatzen diren
lekuko eraikinen edo hauen zati baten gaur egungo egoerarena.

4.7.8. Eskaerak ez baditu baldintza hauek betetzen, per-
tsona interesatuari 10 eguneko epean zuzentzea eskatuko zaio.
Horrela egiten ez badu, bere eskaera bertan behera uzten duela
ulertuko da eta espedientea artxibatu egingo da beste izapiderik
egin gabe, 30/92 HAA eta GAI Legearen 42.1 artikuluan aurrei-
kusitako ondorioekin (Herri Administrazioen Araubidearen eta
Guztientzako Administrazio Ihardunbidearen Legea).

4.7.9. Alkateak edo bere ordezko izendatzen duen pertso-
nak izango du eskumena, obra txikien baimenaren espedienteak
erabakitzeko.

4.7.10. Obra txikietarako baimenak emateko epea, hilabe-
tekoa izango da, jakinarazpena aurkeztutako hurrengo egunetik
kontatzen hasita. Epe horren barruan idatzitako erabakirik jaso-
tzen ez badu, ontzat eman dela ulertuko da, nahiz eta baliozta-
pen horren eraginkortasuna ustezko ekintzaren ziurtagaria jaso-
tzeari baldintzatuta egon, eta Udalak, indarrean dagoen
Legeriaren arabera, epe horren barruan, espreski erabaki
dezake.

4.7.11. Bide publikoan edukigailuak erabiltzen direnean,
behar- beharrezkoa izango da:

a) Edukigailuak jasotzea, larunbat edo jai-bezperako goi-
zeko 9ak baino lehen.

b) Beteta daudenean, hurrengo 24 orduak baino lehen
hustu egin beharko dira.

3. Pintado de fachadas manteniendo el color.
4. Retejades con sustitucion de tejas exclusivamente.

4.7.3. Quedan exceptuadas del concepto de «Enterado de
Obra» aquellas obras que se realicen en edificios Inventariados
o Catalogados como Histdrico-Artisticos asi como los realiza-
dos en edificio calificados como en fuera de ordenacion.

4.7.4. En caso de que para la realizacion de cualesquiera
de estas obras se precise instalacion de andamio en via publica,
habré de solicitarse licencia para dicho acto.

4.7.5. La persona que desee acometer las obras incluidas
en el concepto de «Enterado de Obra» comunicara al Ayunta-
miento la realizacion de las mismas mediante la instancia que a
tal efecto facilitara el Ayuntamiento (anexo) o, en su caso,
escrito presentado en el Registro en el que se hara constar:

* Identificacion de la persona que lo solicita.

* Calidad en la que actia (Propietaria, arrendataria, apo-
derado, contratista).

* Obras a realizar: Descripcion y emplazamiento.
*  Presupuesto de las mismas.
* Fecha y firma de la persona que lo solicite.

4.7.6. Los servicios administrativos del Ayuntamiento
librardn un documento denominado «Enterado de Obra»
mediante el que se acreditara el efectivo cumplimiento del
deber de comunicar al Ayuntamiento la realizacion de las obras.

4.1.7. Las solicitudes de licencia de obra menor, ademas
de contener los datos a los que se refiere el articulo 6, iran
acompaiiadas en todo caso de:

* Memoria en la que se describan las obras proyectadas y

en su caso, el uso de la actividad a que se pretende destinar la
finca afectada, incluyendo un cuadro descriptivo de las superfi-
cies Utiles y construidas resultantes.

* Croquis acotado en planta, alzado y secciones de las
obras a realizar y del estado actual de las edificaciones o parte
de ellas, sobre las que dichas obras se sitian.

4.7.8. Si la solicitud no reune los requisitos requeridos, se
requerira a la persona interesada que los subsane en el plazo de
10 dias. Si no lo hiciera se entenderd que ha desistido de su
solicitud y el expediente sera archivado sin mas tramite, con los
efectos prescritos en el art. 42.1 de la Ley 30/92 LRJAPPAC.

4.79. El Alcalde o persona en quien delegue serd la com-
petente para la resolucion de los expedientes de licencia de
obras menores.

4.7.10. El plazo para la concesion de licencias de obra
menor serd de un mes, contados desde el dia siguiente a la pre-
sentacién de la comunicacion. Si en ese plazo no obtuviera
resolucion escrita se entendera estimada, si bien la eficacia de
esa estimacion estara supeditada a la obtencion del certificado
de acto presunto, pudiendo el Ayuntamiento resolver expresa-
mente durante ese plazo, conforme a la legislacion vigente.

4.7.11.  Cuando se utilicen contenedores en la via piblica,
ser4 de obligado cumplimiento:

a) La retirada de los mismos antes de las 9 h. del sabado
o vispera de fiesta.

b) Cuando se encuentren llenos, su vaciado se realizara
antes de las 24 horas siguientes.



GIPUZKOAKO A. 0.—1999 Azaroak 12 N.° 217

B. O. DE GIPUZKOA—12 de Noviembre de 1999

16.557

c) Toldoak edo tapak jarriz galeraziko da, edukia kalean
zehar barreiatzea.

d) Topeak edo antzeko zerbaitzuk jarriko dira, zoladurarik
ez hondatzeko.

4.8. Behin Behineko erabilerak (Lurzoru Legearen S58.
artikulua).

Plangintzak baimentzen ez dituen, baina plangintza horren
aurreikuspenak aurrerantzean betetzea eragozten edo galerazten
ez dituzten behin-behineko erabilerak ezartzeko baimen eskae-
rak, ezarpenerako aurreikusitako epea adierazi beharko du eta
Udalak eskatzen duenean, obrak bota eta erabileren desagerpe-
nerako eskatzailearen onarpen zehatza barneratu beharko du eta
‘honekin batera, eskatutako baimenaren izaera espezifikoaren
arabera, eska daitekeen gainerako dokumentazioa.

Baimenaren eraginkortasunaren etendura-baldintza gisa,
eskatutako baimenaren baldintzetaz eskatzaileak egindako
onarpenaren erregistro-inskripzioaren frogagiria aurkeztea ere,
eskatuko da.

49. lharduera gogaikarri, osasungaitz, kaltegarri eta arris-
kutsuen arautegia bete behar ez duten ihardueren ezarpena.

Thardueraren ezarpena, obrak egitearekin batera baldin
badoa, dagokion eskaera, azkenengo hauentzat izaera oroko-
rrez, eskatutako dokumentazioan barneratuko da, eta dokumen-
tazio hori, ondorenean aipatzen dena izango da: Proiektu tekni-
koa, lokal, eraikin edo, hala balegokio, afektatutako
lursailetako solairu, sekzio eta fatxadako planoak barneratuz,
1/100 eskalan eginak, epigrafe honi dagokion baimenaren
interpretazio egoki bat onartuz. Ez bada obrak egitea aurreikus-
ten, nahikoa izango da, aipaturiko plano hauek aurkeztea, adie-
razitako eskalan eginak, afektatutako lokal, eraikin edo lursai-
laren kokapen planoarekin batera.

Irekitzeko baimenarekin batera, lharduera Ekonomikoen
Zergaren Alta eskatuko da.

4.10. lharduera gogaikarri, osasungaitz, kaltegarri eta
arriskutsuen arautegia bete behar duten ihardueren ezarpena
(Irekitzeko baimenak).

lharduera industrialak, zerbitzuetakoak edo aipaturiko
Arautegian agindutakoa bete behar duten beste edozein eratako
ihardueren baimen eskaerak, proiektu teknikoa aurkeztuko
dute, eta aurreko artikuluan orokorrean eskatutako eta dagokion
sektoreko legeriak eska lezakeen dokumentazioaz gain,
hurrengo baldintzak bete beharko dituzte:

a) Txosten deskribatzailea, orokorrean eskatutako edu-
kiaz gain, ihardueran eragina izatearen edo ez izatearen arabera,
ondorengo puntu guztiak edo puntu batzuk aztertuz:

— Lokalaren edo eraikinen ezaugarriak: Kokapena, okupa-
tutako azalerak, sarbideen deskribapena, eskailerak, proiektatu-
tako banaketa, komunak, aireztapena, gainkarga onargarriak eta
eraiketako beste ezaugarriak, suteak, segurtasuna, osasuna eta
higienearen prebentzioari dagokion arautegia betetzearen aipa-
men berezia eginaz.

— Lehengaien eta erdi-mailako produktuen zerrenda:
Hauetako bakoitzarentzat aurreikusitako urteko kontsumoa eta
gehienezko biltegiratzea, beren ezaugarri fisiko eta kimikoak
eta euren arteko ondorio gehigarriak eta hartutako segurtasun
neurriak adieraziz.

— Industri-prozesua, berak dituen fase ezberdinak adiera-
ziz eta lehengaiaren beharrezko transformazioak, amaitutako
produktuetara iritsi arte.

c) Se evitara por medio de toldos o tapas el esparcimiento
del contenido en la via publica.

d) Se colocaran calzos u otros elementos que eviten el
deterioro del pavimento.

4.8. Usos provisionales (Art. 58 de la Ley del Suelo).

La solicitud de licencias de implantacién de usos provisio-
nales no autorizados por el planeamiento, pero que no dificul-
ten o impidan la ejecucion futura de las previsiones del mismo,
debera senalar el plazo previsto de implantacion e incluir la
aceptacion expresa del solicitante de la demolicion de las obras
y extincion de los usos sin indemnizacion alguna cuando el
Ayuntamiento lo solicite, asi como el resto de la documentacion
exigible en funcion de la naturaleza especifica de la licencia
solicitada.

Como condicion suspensiva de la efectividad de la licencia
se exigira asimismo, en todo caso, la presentacion de documen-
tacion acreditativa de la inscripcion registral de la aceptacion
por el solicitante de las condiciones de la licencia concedida.

4.9. Implantacion de actividades no sujetas al reglamento
de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Si la implantacion de la actividad va unida a la ejecucion de
obras, la correspondiente solicitud se integrara en la documen-
tacion exigida con caracter general para estas ultimas, que sera
un proyecto técnico que incluira planos en planta, secciones y
fachada a escala minima 1/100 de los locales, edificios o, en su
caso, terrenos afectados, que permitan una adecuada interpreta-
cién de la licencia a que se refiere este epigrafe. En el supuesto
de no preverse la ejecucion de obras, bastara con presentar estos
altimos planos a la misma escala sefialada, junto con el de situa-
cion del local, edificio o terreno afectado.

Se exigira con la licencia de apertura, el Alta en el Impuesto
de Actividades Econdmicas.

4.10. Implantacién de actividades sujetas al reglamento
de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
(Licencias de apertura).

Las solicitudes de licencia referidas a la implantacion de
actividades industriales, terciarias o cualesquiera otras sujetas a
lo dispuesto en el mencionado Reglamento, acompaiiaran pro-
yecto técnico que ademads de la documentacion exigida con
caricter general en el articulo precedente y de la que pudiera
exigir la legislacion sectorial correspondiente, cumplimentaran
los siguientes requisitos:

a) Memoria descriptiva que, ademas del contenido exi-
gido con caracter general, analizara en funcién de que afecten o
no a la actividad de la que se trate, todos o algunos de los
siguientes aspectos:

— Caracteristicas del local o edificios: Situacion, superfi-
cies ocupadas, descripcion de accesos, escaleras, distribucion
proyectada, servicios higiénicos, ventilacién, sobrecargas
admisibles y demads caracteristicas constructivas con especial
mencién del cumplimiento de la normativa referente a la pre-
vencién de incendios, seguridad, salubridad e higiene.

— Relacidon de materias primas y productos intermedios:
Consumo anual y almacenamiento maximo previsto para cada
uno de ellos, con indicacién de sus caracteristicas fisicas y qui-
micas y efectos aditivos entre los mismos y de las medidas de
seguridad adoptadas.

— Proceso industrial, con descripcion de las distintas fases
que comprende y las necesarias transformaciones de la materia
prima hasta llegar a los productos terminados.
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— Produkzioa: Aurreikusten den produktu kopurua eta
aurreikusitako gehienezko biltegiratzea eta bukatutako produk-
tuen eta hondakinen izaera, hauek biltegiratzean eta helmugara-
tzean hartutako neurriak adieraziz.

— Ingurunean izan ditzakeen ondorioak: Zaratak, bibra-
zioak, keak, lainoak, lurrinak eta usainak, hondakin-uren isur-
ketak, ingurugiroarekiko tenperatura desberdinak sortzea eta
sutearen arriskua, eraginkortasun maila eta segurtasun-bermea
eta eman litezkeen ondorio gehigarriak adieraziz eta indarrean
dagoen legediak araututako baldintza zehatzak betetzen direla.

b) Kokapen planoa, kasu honetan 1/1.000 eskalan grafia-
tuta, iharduera jarri nahi den eraikinaren inguruan 100 metroko
aldea duen zirkuluan barneratutakoa baino txikiagoa ez den
inguru bat hartuz.

c) Lokalaren kokapen planoa eraikinaren barruan 1/100
eskalan egina, solairuan nahiz sekzioan, lokalek eta aldame-
neko lekuek izango dituzten erabilerak eta iharduerak adieraziz.

d) Afektatutako lokalen eta instalazioen planoak 1/100
eskalan eginak, makinarik egonez gero, hauen kokapen puntuak
espreski adieraziz.

tharduera jartzeak obrak egitea eskatzen badu, lehen esan-
dako agiriak eta egin behar diren obren ezaugarrien arabera,
aurkeztu behar diren izaera orokor eta espezifikoko agiriak,
proiektu bakar batean barneratuko dira eta dagozkion obren eta
irekitzeko baimenak, hala badagokio, aldi berean erabakiko
dira.

thardueretarako edo Irekitzeko baimenetarako, lharduera
Ekonomikoen Zergaren Alta eskatuko da beti.

4.11. Kartelak eta publizitate iragarkiak jartzea.

Teknikari adituak sinatutako proiektu teknikoa aurkeztuko
da, hurrengo agiri hauek barneratuz:

a) Jarri behar den publizitate iragarkiaren edo iragarkien
txosten deskribatzailea, instalazioaren neurriak eta muntaketa
sistemak zehaztuz eta instalazioaren segurtasuna eta erabilitako
materialen kontserbazio ona ziurtatuz.

b) Kokapen planoa.

¢) Publizitate hesiaren edo iragarkiaren planoak, oinpla-
noan, aurretiko bistan eta sekzioetan, 1/50 eskalan eginak.
Aurretiko bistak, iragarki hesi edo iragarkia jarriko den eraiki-
naren fatxada osoa edo fatxada osoak edukiko ditu.

d) Publizitate hesi edo iragarkia jarri nahi den lekuaren
eta bere inguruaren 18 x 24 zentimetroko argazkia.

e) Instalazioaren aurrekontua.

f) Jarri nahi den publizitate hesi edo iragarkia joango den
eraikinaren edo lursail jabearen baimen idatzia eta halaber, erai-
kinaren hiri finketako argien edo bisten murrizketak eragiten
dituzten instalazioak edo bertan bizi direnei eragozpenak sor-
tzen dizkien instalazioak izanez gero, murrizketa edo eragozpe-
nak jasatzen dituztenen baimen idatzia.

g) Aurreikusitako kokapenaren arabera, bete beharko
diren legezko beste xedapen batzuk eskatutako baimenak, hala
balegokio.

Honetaz gain, kasu bakoitzean, publizitate hesi edo iragar-
kiak jartzeagatik beste batzuri sor lekizkieken kalteak estal-
tzeko, erantzunkizun zibilaren aseguru poliza bat aurkezteko
edo ez aurkezteko egokitasuna baloratuko du, Udalak.

— Produccion: Cantidad que se prevé producir, almacena-
miento maximo previsto y naturaleza de los productos acabados
y residuales, con indicacion de las medidas de seguridad adop-
tadas en el almacenamiento y destino de éstos.

— Posibles repercusiones sobre el entorno: Ruidos, vibracio-
nes, humos, nieblas, vapores y olores, vertidos de aguas residua-
les, produccion de temperaturas distintas de la ambiental y peli-
gro de incendio, con expresion de su grado de eficacia y garantia
de seguridad: Posibles efectos aditivos y cumplimiento de las
condiciones especificas reguladas por la vigente legislacion.

b) Plano de situacion, que en este caso se grafiard a escala
1/1.000, que abarque un entorno no inferior al contenido en un
circulo de 100 m. de lado alrededor del edificio en el que se pre-
tende implantar la actividad.

¢) Planos de situacion de local dentro del edificio a escala
1/100, tanto en planta como en seccion, con seiialamiento de los
usos y actividades a que se destinan los locales y espacios colin-
dantes.

d) Planos a escala 1/100 de los locales e instalaciones
afectados con sefialamiento expreso de los puntos de emplaza-
miento de las maquinas si las hubiere.

En el caso de que la implantacion de la actividad exija la eje-
cucion de obras, los documentos antes citados, asi como los de
caracter general y especifico que deban presentarse en funcion
de las caracteristicas de las obras a realizar, se integraran en un
Gnico proyecto, y las correspondientes licencias de obras y de
apertura serdn objeto, en todo caso, de resolucion simultanea.

Se exigira siempre el Alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas, para la Licencia de Apertura o de Actividad.

4.11. Colocacion de carteles y elementos publicitarios.

Se presentara proyecto técnico suscrito por facultativo
competente que incluird los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva del elemento o elementos a insta-
lar, especificando dimensiones, sistemas de montaje y justifica-
tiva de la seguridad de la instalacion y de la buena conservacion
de los materiales empleados.

b) Plano de situacion.

¢) Planos a escala 1/50 de la valla o elemento publicitario
en planta, alzado y seccion. El alzado incorporara la fachada o
fachadas completas del edificio sobre el que, en su caso, se
apoye la valla o elemento publicitario.

d) Fotografia de 18 x 24 cm. del punto donde se pretenda
instalar la valla o elemento publicitario y su entorno.

e) Presupuesto de la instalacion.

f) Autorizacion por escrito del propietario del terreno o
edificio sobre el que se pretenda instalar la valla o elemento
publicitario, asi como, tratdndose de instalaciones que produz-
can limitacién de las luces o vistas de las fincas urbanas del
inmueble o molestias a sus ocupantes, de quienes resulten afec-
tados por dichas limitaciones o molestias.

g) Autorizaciones exigidas, en su caso, por otras disposi-
ciones legales que deban observarse en funcién del emplaza-
miento previsto.

Ademas, en cada caso, el Ayuntamiento valorard la conve-
niencia o no de presentar una pdliza de seguro de responsabili-
dad civil que cubra los posibles dafios a terceros que pudieran
producirse con motivo de la instalacion de valla o elemento
publicitario.
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4.12. Baimenak urbanizatu ezinezko lurzoruan.

Baimen eskaerarekin batera, hala badagokio, proiektu tek-
nikoa aurkeztuko da eta bete beharko diren legezko beste xeda-
pen batzuk eskatutako dokumentazioaz gain, egin nahi den obra
edo eman nahi zaion erabileraren arabera, aurreko artikuluan
eta artikulu honetan ezarritako dokumentazioa, ondorenean
aipatzen diren aldaketa eta baldintza gehigarriekin.

a) Kokapen planoa, 1/5.000 eskalan egindako Diputazio-
koaren gainean grafiatuta, behar bezala eguneratua, beharrez-
koa izanez gero, baimen eskatzaile berak eguneratua.

b) Gaur egungo egoeraren planoa eta kokapenekoa, plano
takimetriko baten gainean eginda, gutxienez 1/500 eskalan,
Udalak aldez aurretik, eskala txikiagoak erabiltzea baimentzen
ez badu, erantsi egingo dituelarik, indarrean dagoen arautegiak,
gutxieneko azalera jakin bateko lurzatiak eta hauen mugaketa
eta azalera ekartzea, eskatzen duenean.

Eraikuntza edo erabilera berriak jartzen badira, bertara iris-
teko ibilgailuen zirkulaziorako bidea adierazi beharko da eta
eraikuntzaren hartunearen ibilbidea, lurrerauzketak eta betela-
nen azterketarekin.

Plano hau aurkezteko beharrik ez da izango, baimenaren
helburu den lurzatia 1/1.000 eskalako udal-altxaketek —hauek
erabiliko balira- eragindako esparruaren zatia ez denean eta
eskaera Profesionalizatu gabeko Nekazal Erabilerari lotutako
obrena edo eraikuntzena denean.

¢) Finka edo finken inskripzio datuak Jabetza Erre-
gistroan eta bere oinarrizko datuen deskribapena, gutxieneko
azalerako lurzatia edo lurzati multzoa ekartzea eskatzen
denean. Era berean, finka hori indarrean dauden AA.SSen
behin-betiko onarpenaren ondoren egindako bereizketa edo bir-
zatiketen ondorioa denean, jatorrizko lurzatiketaren frogagiria
ekarriko da.

d) Erabilera publiko eta gizarte intereseko erabilerak jar-
tzea eskatzen denean, Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan jartzeko
beharraren edo egokitasunaren behar adinako justifikazioa.

4.13. Eraikinen edo instalazioen lehenengo erabilera.

Eskaeraren idatziari, ondorenean aipatzen diren agiriak
erantsiko zaizkio.

a) Obren baimenaren edo baimenen kopia.

b) Obra amaierako ziurtagiria, obraren zuzendariak sina-
tuta eta dagokion Elkargoaren oniritziarekin eta egiaztatuz,
emandako obren baimenen proiektuaren eta horren behin-behi-
neko aldaketen arabera eginak daudela, ezar zitezkeen baldin-
tza bereziak ere barneratuz.

¢) Benetan egindako obraren planoak, baimenaren hel-
buru den proiekturako eskatutako eskaletan eta xehetasun mai-
larekin. Aldi berean, barneratuko da, lurzatiaren behin-betiko
egoeraren planoa udal kartografiaren gainean 1/200 edo 1/500
eskalan egina eta egindako eraikuntzak eta hirigitza lanak jasoz,
ondorioz ateratako sestraren kota berriak ere adieraziz.

d) Obra amaierako plano topografikoa.

Eraiketa eta/edo hirigintza lanak bukatu ondoren, Obra
zuzendaritzak obra amaieraren plano topografikoa bat aurkez-
tuko du Udalean, eskala egokian egina (1:200, 1:250 edo 1:500)
digitalizatua, X, Y Z, koordenatuen bidez mugatuta, UTM
proiekzioan eta Erreferentzia Topografikoko Hiri Sarean babes-
tuta eta bertan jasoko direlarik, egoera berriaren elementuak
zehazten dituzten puntu guztiak: Zintarriak, lurzatien lerroka-

4.12. Licencias en suelo no urbanizable.

Con la solicitud de licencia se acompaiiard, en su caso, pro-
yecto técnico que, ademas de la documentacion exigida por
otras disposiciones legales que se hayan de observar, incorpo-
rard en funcién de la obra o uso que se pretenda implantar, la
establecida tanto en el articulo precedente como en el presente,
con las modificaciones y requisitos adicionales que se sefialan
a continuacion.

a) Plano de situacion grafiado sobre el levantamiento a
escala 1/5.000 de la Diputacién, debidamente actualizado, si
fuese necesario, por el peticionario de la licencia.

b) Planos de estado actual y emplazamiento sobre un
plano taquimétrico a escala minima 1/500, salvo que el
Ayuntamiento autorice previamente la utilizaciéon de escalas
mas pequefias, que incorporara, siempre que la normativa
vigente exija la aportaciéon de parcelas de una superficie
minima determinada, la delimitacion y superficie de éstas.

En el caso de nueva implantacion de edificaciones o usos,
deberan reflejarse el camino susceptible de circulacion rodada
que les dé acceso y el trazado —con estudio de desmontes y
terraplenes— de acometida de la edificacion.

Se eximira de la obligacion de presentar este plano cuando
la parcela objeto de la licencia no forme parte del ambito afec-
tado por los levantamientos municipales a escala 1/1.000 —caso
en el que se utilizaran éstos— y la solicitud se refiera a obras o
edificaciones vinculadas a Usos Agricolas No Profesio-
nalizados.

c) Datos de inscripcion de la finca o fincas en el Registro
de la Propiedad y descripcion de los datos fundamentales de la
misma, siempre que se exija la aportacién de una parcela o con-
junto de ellas de superficie minima. Asimismo, en el caso de
que la finca sea el resultado de segregaciones o reparcelaciones
realizadas con posterioridad a la aprobacion definitiva de las
vigentes NN. SS., se aportara documentacion justificativa de la
parcelacion original.

d) Cuando se solicite la implantacion de usos de utilidad
publica e interés social, justificacién suficiente de la necesidad
u oportunidad de su implantacion en Suelo No Urbanizable.

4.13. Primera utilizacién de edificios o instalaciones.

Al escrito de solicitud se adjuntaran los siguientes docu-
mentos:

a) Copia de la licencia o licencia de obras.

b) Certificado de fin de obra, suscrito por el Directivo de
la misma, y visado por el Colegio correspondiente, acreditan-
dose que las mismas se han ejecutado conforme al proyecto y
eventuales modificaciones del mismo; objeto de las licencias de
obras concedidas, incluyendo las condiciones especiales que se
hubieran podido imponer.

¢) Planos de la obra efectivamente ejecutada a las escalas
y con el nivel de detalle exigidos para el proyecto objeto de la
licencia. Se incluird también un plano del estado definitivo de
la parcela sobre la cartografia municipal a escala 1/200 6 1/500,
que incluya las edificaciones y obras de urbanizacion realiza-
das, sefialando las nuevas cotas de rasante resultantes.

d) Plano topografico de final de obra.

Una vez finalizadas las obras de edificacién y/o urbaniza-
cién la Direccidon de Obra entregard en el Ayuntamiento un
plano topogréfico de final de obra, a escala adecuada (1:200,
1:250 6 1:500) digitalizado, definido por coordenadas X, Y Z,
en proyeccion U.T.M. y apoyado en la Red Urbana de
Referencia Topografica, en el que deberan reflejarse todos los
puntos que definen elementos de nueva situacién: Bordillos,
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durak, eraikitako eraikinaren izkinak, kutxeten barruan, lurzati
itxituraren izkinak eta irtenuneak, hiri altzariak eta beharrez-
koak diren datu guztiak.

Hirigintza lanen harrera eta lehenengo erabilerarako bai-
mena ematea, kasuaren izaeraren arabera, aipaturiko planoaren
aurkezpenera eta onarpenera baldintzatuta gelditzen da.

e) Eraikin edo instalazioen argazkiak 18 x 24 zentimetro-
tako neurrian eginak, baimenaren titularrak, obra-zuzendariak
eta proiektuaren egileak atzealdean sinatuta eta errealitateare-
kin bat datozela adieraziz.

f) Azken likidazioa, obra edo instalazioen benetako kos-
tua adieraziz, eta obren zuzendariak sinatu eta dagokion elkar-
goak ontzat emanda.

g) Obra berriaren aitorpen-eskrituraren kopia baimendua
eta hala badagokio, hor eratuko da derrigorrezko lagapenaren
lursailen eskualdatzea Udalari, obren baimenean finkatutako
baldintzetan eta horrekin batera, eraikinaren edo instalazioaren
lotura emandako lursailekin, lagapenean sartu ez diren garatu-
tako eraikuntza eskubideak justifikatzeko eta hauen jabetza
ezin izango da eraikinaren jabetzatik banandu.

h) Saneamendu eta ur-sareei buruzko Ur-Zerbitzuen
aldeko txostena.

i) Ondasun Higiezinen gaineko zergaren alta.

i) Tharduera Ekonomikoen Zergaren Altaren Aitorpena,
hala badagokio.

k) Altaren aitorpena Lizentzia Fiskalean, hala badagokio.
4.14. Balkoiak ixtea.

1. Eraikinaren fatxada osoari begira egingo diren propo-
samenak bakarrik aztertuko dira, hau da, bere hasierako egoe-
raren aurrean, fatxada guztiari dagokion irizpide osatzaile jakin
bati erantzuten dion beste egoera bat proposatzen dutenean.

2. Fatxada guztia aldatzeko proposamena onar daiteke,
emaitza onargarritzat jotzen baldin bada ikuspuntu estetiko eta
osagarri batetik, eta ez eraikin horrekiko bakarrik, baizik eta
baita bere inguruko eraikinekiko ere.

3. Irizpide hauen arabera, Arau Subsidiarioak indarrean
jarri baino lehen eraikitako eraikinetako fatxadak bakarrik alda
daitezke.

4. Eskaerak, ohizko dokumentazioaz gain, eduki beharko
dute gutxienez, plano bat fatxadaren egungo egoeraren eskalan
eta proposamenarena, aldameneko eraikinetako fatxadak ere
barneratzen diren kasuetan edo planorik ezean, horien argaz-
kiak edo fotomuntaketak.

5. Aipaturiko guztia, goimailako arkitekto batek sinatu-
tako eta Euskal Herriko Arkitektoen Elkargo Ofizialak ontzat
emandako proiektu tekniko batean jaso beharko da.

6. Fatxadaren aldaketarako lanak, azkenean onartuak iza-
ten badira, bere osotasunean egin beharko dira eta aldi bakar
batean, obren baimenean aipaturiko epearen barruan.

4.15. Antena parabolikoak.

1. Debekatu egiten da, antenak jartzea fatxadetan eta/edo
hauetako elementu arkitektonikoetan (balkoiak, begiratokiak,
leihoak, erlaitzak eta abar).

alineaciones de parcelas, esquinas del edificio construido, den-
tro de arquetas, esquinas y quiebros del cierre de la parcela,
mobiliario urbano, etc. y cuantos datos sean necesarios.

Tanto la recepcidn de las obras de urbanizacion como la
concesioén de la licencia de primera ocupacion, segin el caso de
que se trate, queda condicionada a la presentacién y aprobacion
del citado plano.

e) Fotografias del exterior de los edificios o instalaciones
a tamaifio 18 x 24 cm., firmadas al dorso por e titular de la
licencia y por el Director de la obra, asi como por el autor del
proyecto y bajo la manifestaciéon de su concordancia con la rea-
lidad.

f) Liquidacion final indicando el coste efectivo de las
obras o instalaciones, suscrita por el Director de las mismas y
visada por el Colegio correspondiente.

g) Copia autorizada de la escritura de declaracion de obra
nueva en la que, en su caso, se formalizara la transmisién al
Ayuntamiento, en las condiciones fijadas en la licencia de
obras, de los terrenos de cesidn obligatoria, asi como la vincu-
lacion del edificio o instalacion a los terrenos aportados para
Justificar los derechos edificatorios desarrollados que no hayan
sido objeto de cesion, la propiedad de los cuales no podra segre-
garse de la del edificio.

h) Informe favorable de las redes de agua y saneamiento,
de Ur-Zerbitzuak.

i) Alta en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

j) Declaracion de Alta, en su caso, en el Impuesto de
Actividades Econdmicas.

k) Declaracion de Alta, en su caso, en la Licencia Fiscal.
4.14. Cierre de balcones.

1. Se estudiaran exclusivamente aquellas propuestas que
se formulen como intervencion en la totalidad de la fachada de!
edificio, de forma que frente a su situacién inicial se proponga
otra que responda a un determinado criterio compositivo del
conjunto de la misma.

2. La propuesta de modificacion del conjunto de la
fachada podra ser admitida sélo si el resultado se considera
aceptable desde el punto de vista estético y compositivo, no
sOlo en si misma, sino en relacién con fos edificios de su
entorno.

3. Podran ser objeto de modificacion, segun estos crite-
rios, solamente las fachadas de aquellos edificios construidos
con anterioridad a la entrada en vigor de las Normas
Subsidiarias.

4. Las solicitudes deberan aportar, como minimo, ademas
de la documentacién habitual, un plano a escala del estado

-actual de la fachada, asi como el de la propuesta, en los casos

que se incluyan ademas, las fachadas de los edificios contiguos,
o en su defecto, fotografias o fotomontajes de los mismos.

5. Todo ello, debera recogerse en un proyecto técnico fir-
mado por Arquitecto superior y visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Navarro.

6. Las obras de modificacion de la fachada, sin son final-
mente admitidas, deberan ejecutarse en su totalidad y en una
Unica fase, dentro del plazo sefialado en la concesion de licencia.

4.15. Antenas parabdlicas.

t.  Se prohibe la instalacion de antenas en fachadas y/o
elementos arquitectonicos de éstas (balcones, miradores, venta-
nas, cornisas, etc).
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2. Eraikin guztirako egiten diren proposamenak bakarrik
aztertuko dira, hau da, antena kolektiboak.

3. Beti estalkian jarriko da eta onartua izango da, emaitza
onargarria gertatzen baldin bada estetikaren ikuspuntutik eta ez
eraikin berarekiko bakarrik, baizik eta baita, bere inguruko erai-
kinekiko ere.

4. Ordenantza hau onartu aurretik jarritako eta beharrezko
baimena ez daukaten antenak, ordenaziotik kanpokotzat aitor-
tuko dira eta arau honen 2 eta 3 ataletara egokitu beharko dira.

5. Antena kolektiboak jartzeko eskaerak, ohizko doku-
mentazioaz gain, eduki beharko dute gutxienez, eraikineko
estalkiaren eskalazko planoa eta antenaren kokapena, antena
kolektiboaren ezaugarriak eta ziurtapena, hornitzen duen enpre-
sarena eta antenak eraikinean duen kokapenaren argazkia edo
fotomuntaketa eta aldameneko eraikinekin duen lotura.

5. artikulua. Baimenaren titulartasuna eta horren eskual-
daketa.

1. Baimena eskatu duena hartuko da baimenaren titulartzat,
nahiz berak eskatu edo beste pertsona batek bere ordez eskatu.

2. Baimenaren titularrak, horren aurreikuspenak bete
ditzake, udalaren kontrolpean, eta ezarritako baldintzetara ego-
kituta betetzearen arduradun izango da eta aldi berean, dago-
kion Ordenantza Fiskalak erabakitako tasen ordainketaren
arduraduna.

3. Eskatzailea beste baten ordez edo aginduz aritzen bada,
hori egiaztatu egin beharko du. Beste kasu batzuetan, baimena-
ren titulartzat edukiko da.

4. Baimenen titulartasuna, Toki-Administrazio Zerbi-
tzuko Arautegiaren 13.artikuluan ezarritako baldintzen arabera,
bidera daiteke.

6. artikulua. Baimenak bideratzea.

Artikulu honen ondorengo epigrafeetan eta hala badagokio,
indarrean dauden legezko beste xedapen batzuetan agindutako-
aren kalterik gabe, baimenen izapidetza, Toki Jaurbindearen
Legedian agindutakora egokituko da.

2. Era berean, Gipuzkoako Foru Diputazioko Nekazaritza
eta Arrantza Saileko aldez aurreko baimena beharko dute, baso-
etan eragina izango duten bakanketa eta mozketarako baimen
eskaerak.

3. Irekitzeko baimenak, aurreikusitako erabilera edo ihar-
duerak indarrean dagoen plangintzak espreski debekatutako
erabileren artean aurkitzen direnean, erabilera orokorreko ere-
muan edo dagokion lurzatian edo haueri zuzenean asimila dai-
tezkenean, zuzenean ukatuko dira eta ez da bidezkoa izango
bere izapidetza, lharduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri
eta Arriskutsuen Arautegian ezarritakoaren arabera.

Alderantzizko kasuan, jarri nahi den iharduerak obrak egi-
tea eskatzen badu, espediente bakar bat bideratuko da eta bere
erabakia, irekitzeko baimenarentzat eta obren baimenarentzat
izango da.

7. artikulua. Baimenen eraginkortasunerako baldintza
orokorrak eta bermeatk.

1. Baimenek, lana gauzatzeko epeei buruzko baldintzak
jaso ditzakete, proiektatutako obren edukiaren aldaketa, lurzo-
ruaren urbanizazio eta lagapenerako obligazioak eta udal-esku-
menekoak diren beste zenbait puntu, Udalak ezarri beharko
dituelarik, beti ere, horien bidez baimen bat ukatzea ekidin
badaiteke.

2. Se estudiaran exclusivamente aquellas propuestas que
se realicen como intervencion para la totalidad del edificio, es
decir, antenas colectivas.

3. Su ubicacién sera siempre en la cubierta y sera admi-
tida si el resultado se considera aceptable desde el punto de
vista estético y no sélo en si misma, sino en relacién con los
edificios de su entorno.

4. Las antenas colocadas previamente a la aprobacion de
esta ordenanza y que no tengan la licencia pertinente, serdn
declaradas fuera de ordenacion deberan acomodarse a los apar-
tados 2 y 3 de la presente norma.

5. Las solicitudes de licencia de antenas colectivas
deberan aportar, como minimo, ademas de la documentacion
habitual, un plano a escala de la cubierta del edificio y la ubi-
cacion de la antena, las caracteristicas y certificacion de antena
colectiva, de la empresa suministradora y fotografia o fotomon-
taje de la ubicacion de la antena en el edificio y su relacion con
los edificios contiguos.

Articulo 5.° Titularidad de la licencia y transmision de la
misma.

1. Se considera titular de la licencia a quien por si o por
representado por otra persona, la hubiese solicitado.

2. Eltitular de la licencia podra ejecutar las previsiones de
la misma, sometido al control municipal, siendo responsable de
que dicha ejecucion se adecue a las condiciones establecidas asi
como del pago de las tasas determinadas por la Ordenanza
Fiscal correspondiente.

3. En el caso de que el solicitante actile en representacion
o por mandato debera acreditar tal particular. En otros casos,
sera conceptuado como titular de la licencia.

4. La titularidad de las licencias podra tramitarse en las
condiciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento de
Servicio de las Corporaciones Locales.

Articulo 6.° Tramitacion de las licencias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los epigrafes siguientes del
presente articulo, asi como, en su caso, en otras disposiciones
legales vigentes, la tramitacion de las licencias se ajustara a lo
dispuesto en la Legislacion de Régimen Local.

2. También seran objeto de autorizacién previa por el
Departamento de Agricultura y Pesca de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, las solicitudes de licencia para la ejecucion de entre-
sacas y talas que afecten a las masas forestales.

3. Las licencias de apertura, cuando e! uso o actividad
previstos se encuentren entre los usos expresamente prohibidos
por el planeamiento vigente en la zona de uso global o parcela
correspondiente, o pueda ser directamente asimilado a ellos, se
denegaran de forma directa, sin que proceda su tramitacion de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

En caso contrario, si la implantacion de la actividad que se
pretende exige la ejecucion de obras, se tramitard un Unico
expediente y su resolucion se referira tanto a la licencia de aper-
tura como a la de obras.

Articulo 7.° Condiciones generales y garantias para la
efectividad de las licencias.

1. Las licencias podran contener condiciones sobre plazos
de ejecucion, modificacién del contenido de las obras proyecta-
das, obligaciones de urbanizacion y cesidn de suelo y otros
aspectos propios de la competencia municipal, debiendo el
Ayuntamiento imponerlas siempre que, mediante ellas, se
pueda evitar la denegacion de una licencia.
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2. Baimen bat ematerakoan, obrak egitea, dokumentazio
osagarria aurkezteari baldintzatzen bada, behin dokumentazio
hori aurkeztutakoan, Udalak hamar lanegunetako epe bat edu-
kiko du, egon litezkeen eta konpondu behar diren akatsak dau-
dela jakinarazteko eskatzaileari eta obrak egin daitezkeen ala ez
akats horiek konpondu bitartean. Azkenengo kasu honetan,
eskatutako konponketen aurkezpenerako gehienezko epe bat
finkatuko da eta beteko ez balitz, horretarako aitorpenik egin
beharrik gabe, baimena berriro geldiaraztea eragingo luke, aka-
tsak udal irizpidearen arabera konpondu arte.

Ezarritako hamar eguneko epea iraganez gero eskatzaileak
horri buruzko Udalaren jakinarazpenik jaso gabe, ulertuko da
aurkeztutako dokumentazioa ontzat ematen dela, baina, eman-
dako baimenean ezarritakoa urratu edo aldatzen duten alderdiek
edo indarrean dagoen legediaren aurkakoak gertatzen direnak,
ez dute inolako baliorik izango.

-

3. Baimena emateko proiektu teknikoa eskatzen den kasu
guztietan eta, nahiz eta hasiera batean proiektu hori beharrez-
koa gertatzen ez den kasuetan, Udalak baimena emateko akor-
dioan baldintza hori jartzen duenean, baimenaren titularrak
obra zuzendaria izendatu beharko du dagokion titulazio tekni-
koarekin obren izaeraren arabera, eta hala balegokio, bere egin-
kizunetan lagunduko dion maila ertaineko teknikaria —apareja-
dore, arkitekto tekniko edo injeneru teknikoa-.

Izendapen hori, izendatutako teknikarien onarpen zehatza-
rekin, Udalari jakinaraziko zaio obrak egiten hasi baino lehen
eta era berean, aipaturiko jakinarazpena ezinbestekoa izango da
emandako baimena gauzatzeko.

4. Ezin izango da obrak egiten hasi, baimena ematerakoan
finkatutako tasak ordaindu arte.

5. Kokapen eta zuinketa planoa eskatzen den obren bai-
men guztietan —Arau Subsidiarioen 4. artikuluaren 2, 3, 4 eta 6
epigrafeak— obrak egiten hasi aurretik, baimenaren titularrak,
hauek lurzoruaren gainean ezartzeari buruzko udal iritzia
eskatu beharko du eta hori jasota geratuko da zuinketa akta dei-
turikoan.

6. Irekitzeko baimenen eta eraiketa baimenen titularrek,
kasu guztietan eta obra txiki eta beste iharduera batzuk jartzeko
titularrek, baimena emateko akordioan espreski horrela jaso-
tzen denean, lehenengo erabilerarako baimena eskuratzeko
obligazioa izango dute, titularrak diren baimenaren helburuko
eraikin eta lokalak, aurreikusitako asmoetarako erabili baino
lehen. Era berean, galerazi egin beharko dute, beste batzuek
eraikina erabili edo okupatzea, aipaturiko baimena eman arte.

Baimen hori eskuratzea ezinbesteko baldintza izango da,
eraikina behin-betiko izaeraz lotzeko hiri zerbitzuen sareetara
—ur hornidura, argindarraren hornidura, telefonoak eta hala
balegokio, gas hornidura— eta hori ez bada betetzen, elkarte
hornitzaileek dagokion alta ukatu egin beharko dute.

2. Cuando en la concesion de una licencia se condicione
su ejecutividad a la presentacion de documentacion comple-
mentaria, una vez presentada la misma, el Ayuntamiento dis-
pondra de diez dias habiles para notificar al solicitante, la exis-
tencia de posibles deficiencias que deben ser corregidas, y si la
ejecutividad de la misma sigue o no en suspenso hasta que
dichas deficiencias se subsanen. En este altimo supuesto se
fijara un plazo maximo para la presentacion de las correcciones
solicitadas, que si resuitara incumplido, dara lugar, sin necesi-
dad de declaracion expresa, a que la licencia quede nuevamente
en suspenso hasta que las deficiencias se subsanen de acuerdo
con el criterio municipal.

Si transcurriera el plazo de diez dias establecido sin que el
solicitante reciba notificacion al respecto del Ayuntamiento, se
entendera aceptada la documentacion presentada, si bien, en
ningln caso tendran validez los aspectos de la misma que vul-
neren o modifiquen {o establecido en la licencia concedida, o
aquellos otros que resulten contrarios a la legalidad vigente.

3. Entodos los casos en los que se exige el proyecto téc-
nico para la concesion de la licencia, y en aquellos en los que,
si bien dicho proyecto no resulta en principio necesario, el
Ayuntamiento imponga esa condicion en el acuerdo de conce-
sion, el titular de la licencia deberd nombrar un Director de
Obra, con la titulacion técnica adecuada en funcién de la natu-
raleza de las obras y, en su caso, el técnico de grado medio
~aparejador, arquitecto técnico o ingeniero técnico— correspon-
diente que le asista en sus funciones.

Dicho nombramiento, con la aceptacién expresa de los téc-
nicos nominados, se comunicara al Ayuntamiento con anterio-
ridad al comienzo de las obras, considerandose la comunicacion
citada, asimismo, como requisito indispensable para la ejecuti-
vidad de la licencia concedida.

4. Las obras no podran iniciarse en tanto no se abone el
importe de las tasas correspondientes, fijadas en el acto de otor-
gamiento de las mismas.

5. Entodas aquellas licencias de obras en las que se exige
plano de emplazamiento y replanteo —epigrafes 2, 3, 4 y 6 del
Articulo 4.° de las presentes Normas Urbanisticas— previamente
al comienzo de dichas obras, el titular de la licencia debera soli-
citar el visto bueno municipal a la implantacion efectiva de
éstas sobre el terreno, el cual se reflejara en la denominada acta
de replanteo.

6. Los titulares de licencias de apertura y obras de edifi-
cacion, en todos los casos, y los de licencia de obras menores ¢
implantacién de otras actividades, cuando expresamente se
establezca en el acuerdo de concesion, quedan obligados a la
obtencion de licencia de primera utilizacion, antes de poder
destinar los edificios y locales objeto de la licencia de la cual
son titulares, a los fines previstos. Asimismo, deberan impedir
que se realicen por terceros actos de utilizacién u ocupacion del
edificio hasta que la licencia citada haya sido concedida.

La obtencién de dicha licencia sera requisito indispensable
para la conexion definitiva del edificio a las redes de servicios
urbanos —abastecimiento de agua, suministro de energia eléc-
trica, teléfonos y, en su caso, suministro de gas— debiendo dene-
gar en caso de incumplimiento de! mismo el alta correspon-
diente las compaiiias suministradoras.
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8. artikulua. Zenbait motatako baimenen eraginkortasu-
nerako baldintza zehatzak, betebeharrak eta bermeak.

1. Lurzatiketa baimenak.

Lurzati bat bereizteko baimena ematen denean, beste lurzati
bati edo batzuri eransteko, baimen hori baldintzatuta geldituko
da, eskatzaileak, lurzatia benetan beste batean erantsi dela jaso-
tzen duen eskrituraren baimendutako kopia ekartzeari eta Jabe-
tza Erregistroan inskribatua izateko eskatutako frogagiria aur-
kezteari. Baldintza hori betetzen ez den bitartean, eskatutako
lurzatiketa ondoriorik gabe geldituko da.

2. Eraiketa baimenak.

Oinarrizko Proiektu batean oinarrituta, Eraikitzeko baime-
nak ematen direnean, obrak gauzatzea eta obrak egiten hasteko
ahatbidea, baldintzatuta geldituko da, Exekuzio Proicktua aldez
aurretik aurkeztu eta baimentzeari, dagokion Elkargo ofiziala-
ren xedapenak eskatutako baldintzak beteaz.

Proiektu horrek ezingo du aldatu aipaturiko baimenaren
baldintzarik eta ezta baimenaren helburu den oinarrizko proiek-
tua gauzatzeari erabat dagozkionak ez diren beste erabaki
batzuk barneratu ere.

Exekuzio Proiektuaren aurkezpena eta baimena gauzatzea,
aurreko artikuluaren 3. epigrafean, dokumentazio osagarria
aurkezteko, izaera orokorrez, ezarritako baldintzetara egoki-
tuko dira.

3. Behin Behineko erabileraren baimenak.

Behin-behineko erabileren baimenek, ez dute ondoriorik
sortuko, eta horigatik, baimentzen dituzten erabilera edo erai-
ketarik ezingo da hasi, Jabetza Erregistroan inskribatua dagoela
frogatu arte, interesatuak horren behin-behineko izaera onartuz,
eta Udalak horrela adierazten duenean, baimenaren helburu den
erabilera amaitutzat emateko eta/edo eraikuntza botatzeko obli-
gazioa onartuz, kalte-ordainketarako eskubiderik gabe.

9. artikulua. Zerga, tasa eta eskubideen ordainketa.

{. Baimenen zerga eta tasen zenbatekoa, bere mota eta
kasu ezberdinetan, Arau hauetatik aparteko Ordenantza Fis-
kalen bidez finkatuko da.

2. Baimena emateko ekintzan finkatutako eskubideen
ordainketak, «-en kontura» izaera edukiko du eta baimenaren
titularrak, obra bukatzen denean, egindako obraren behin-
betiko kostua aitortzeko obligazioa izango du, hala badagokio,
bidezko kitapen osagarria egin ahal izateko.

3. Udal zerbitzuek, aitorpen horien egiazkotasuna egiazta
dezakete, obran parte hartu duten pertsona guztiei, kostua
zehazteko beharrezkoak diren aurrekariak, ziurtagirik eta agi-
riak eskatuz.

4. Obrek, udal jabari publikokoak diren probetxamendu
bereziak hartzen dituztenean, hegalkinak barne, eskatzaileak,
dagozkion Ordenantza Fiskalen ondorioz sortutako eskubide
eta tasak ordainduko ditu, Ordenantza horietan edo baimena
emateko akordioan finkatutako eran eta garaian.

10. artikulua. ~ Erregistroko bermeak.

1. Lurzatien hirigintza probetxamendu osoa edo probetxa-
menduaren zati bat garatzen duten, planta berriko eraiketa bai-
menen helburuko lurzatien zatiezintasuna jakinaraziko zaio
Jabetza Erregistroari, inskribatuak izateko indarrean dagoen
Lurzoru Legearen 95.artikuluak agindutakoaren arabera eta
hirigintzako lurzatiketa baimenak emateko, aipaturiko
Legearen 96.artikuluan ezarritako ondorioetarako.

Articulo 8.° Condiciones especificas, requisitos y garan-
tias para la efectividad de diversas clases de licencias.

. Licencias de parcelacion.

Cuando se otorgue licencia de segregacion de una parcela,
con el objetivo de su agregacion a otra u otras, dicha concesion
quedara sometida a la condicion suspensiva de que el peticio-
nario presente copia autorizada de la escritura en que se haya
formalizado efectivamente la agrupacion, y justificante de pre-
sentacion de la misma en el Registro de la Propiedad a efectos
de su inscripcion. En tanto no se cumpla tal condicion, la par-
celacion solicitada quedara sin efecto.

2. Licencias de edificacion.

Cuando se concedan licencias de edificacién en base a un
Proyecto Basico, su ejecutividad, y la posibilidad del comienzo
de las obras, quedara supeditada a la presentacion y autoriza-
cion previas del Proyecto de Ejecucion con los requisitos exigi-
dos por las disposiciones del Colegio Oficial correspondiente.

Dicho proyecto no podrd modificar ninguna de las condi-
ciones de la licencia concedida, ni incluir otras determinaciones
que las estrictamente referentes a la ejecucion material del pro-
yecto basico objeto de licencia.

La presentacién de! Proyecto de Ejecucion y la ejecutividad
de la licencia se ajustaran a los requisitos establecidos con
caracter general, para la presentacién de documentacién com-
plementaria, en el epigrafe 3 del articulo precedente.

3. Licencias de usos provisionales.

Las licencias de usos provisionales, no produciran efecto y,
por ello, no podréan iniciarse los usos o construcciones que auto-
ricen, hasta que se justifique su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, con la aceptacion por el interesado del cardcter pro-
visional de la misma, y de la obligacion de cesar en el uso y/o
demoler la construccidn objeto de la licencia en el momento en
que lo sefiale el Ayuntamiento, y sin derecho a indemnizacion.

Articulo 9.° Abono de impuestos, tasas y derechos. -

1. La cuantia de los impuestos y tasas de licencia en sus
distintos casos y modalidades, se fijard por Ordenanzas Fiscales
independientes de las presentes Normas.

2. El abono de los derechos fijados en el acto de otorga-
miento de licencia, tendrd el cardcter de «a cuenta», quedando
el titular de la licencia obligado a declarar el coste definitivo de
la obra cuando la misma finalice, a fin de que pueda practicarse
la liquidacion complementaria que, en su caso, corresponda.

3. Los servicios municipales podran comprobar fa veraci-
dad de esas declaraciones, reclamando de cuantas personas
hayan intervenido en la ejecucion de la obra los antecedentes,
certificados y documentos precisos para determinar el coste.

4. En el supuesto de que las obras implicasen aprovecha-
mientos especiales de dominio pablico municipal, incluidos los
vuelos, el solicitante abonara los derechos y tasas que resulten
de las correspondientes Ordenanzas Fiscales, en el tiempo y
forma que fijen las mismas o determine el acuerdo de concesion
de la licencia.

Articulo 10.°  Garantias registrales.

. Se notificara al Registro de la Propiedad la indivisibili-
dad de parcelas objeto de licencias de edificacion de nueva
planta que desarrollen la totalidad o parte del aprovechamiento
urbanistico de las mismas, para su inscripcion de acuerdo con
lo establecido por el articulo 95 de la vigente Ley del Suelo, y
la concesion de licencias de parcelacion urbanistica, a los efec-
tos establecidos en el articulo 96 de la citada Ley.
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2. Aldi berean, Urbanizatu Ezinezko Lurzoruan lekutu-
tako finken bereizketek edo zatiketek bat etorri beharko dute,
erabilera, eraiketa eta lurzatiketari dagokienez, Zumaiako Arau
Subsidiarioek eta Foru Erakundeek ezarritako erregimenarekin.

3. Inskripzioari dagozkion gastuak, baimenaren onuradu-
naren kargura izango dira.

11. artikulua. Zuinketa.

1. Horrela dagokionean, baimenaren titularrak, gutxienez
zortzi egun lehenago, idatziz eskatuko du, udal teknikari batek
proiektatutako eraikina edo eraikuntza berrikustea. Berrikuspen
horretan egon beharko dute derrigorrez, obren zuzendari tekni-
koak edo zuzendari teknikoek.

2. Baimenaren helburu diren eraikuntzen perimetroa lur-
sailera lekuz aldatzean datza aipaturiko zuinketa, oinarrizko
lerrokadura eta sestrak seinalatuz, eskaeran barneratutako
kokapen eta zuinketa planoak ezarritakoaren arabera eta hala
balegokio, baimena emateko akordioan ezarritako zuzenkete-
kin.

3. Zuinketa, baimenaren baldintzetara zuzenean egoki-
tzeko zailtasunak egonez gero, Udal Teknikariak erabakiko du
hor sartu beharko diren aldaketak.

4. Gertatutako gora-beharen akta egingo da, hala balego-
kio, baimenaren titularrak eta obren zuzendariak edo zuzenda-
riek, beren behin-behineko desadostasuna azalduz udal teknika-
riaren erabakiekin. Aktari, kokapen eta zuinketa planoaren
kopia bat eta hitzartutako zuzenketak erantsiko zaizkio, bertan
dauden guztiek bi agiri hauek sinatuz.

5. Baimenaren titularrak edo obren zuzendariak, udal tek-
nikariak ezarritako zuinketariko desadostasuna jasoarazi balute
aktan, Gobernu batzordeak edo, hori ezean, alkateak, horri
buruzko behin-betiko erabakia hartuko du zortzi eguneko
gehienezko epean eta horrela egingo ez balitz, aktan jasotako
alegazioak ez direla onartu ulertuko da.

12. artikulua.  Obra eta erabileren ikuskapena.

1. Edozein udal teknikarik edo udaltzainek izango du
sarrera librea obretara, obretan lanean ari diren bitartean eta
‘baimendutako erabilerak garatzen ari diren lekuetara, baimena-
ren baldintzak eta Ordenantzenak eta aplikagarriak diren
Arautegietakoak betetzen direla, egiaztatu ahal izateko.

2. Baimen ematearen agiria eta onartutako proiektua edo
hauen fotokopiak, obran bertan edo obra edo iharduerak buru-
tzen ari diren lekuaren inguruan gordeko dira, aurreko paragra-
foan aipaturiko egiaztapena egiterakoan, aztertu ahal izateko.

3. Planta berriko obretan, hauen titularrak udalari idatziz
jakinaraziko dio, obraren hurrengo fase hauen amaiera, udal
teknikariek ikuskatu ahal izateko:

a) Fabrikaren hasiera, barrutik eta kanpotik, zimentazioa-
ren berdindura gainean.

b) Beheko solairuko sabaiaren egituraren amaiera.

c) Estalkiko egituraren amaiera.

2. Asimismo, las segregaciones o divisiones de fincas
situadas en Suelo No Urbanizable, deberan ajustarse en cada
caso a las determinaciones que en relacion con el régimen de
uso, edificacion y parcelacion establecen las NN.SS. de Zumaia
y Entidades Forales.

3. Los gastos inherentes a la inscripcion seran en todo
caso a cargo del beneficiario de la licencia.

Articulo 11.°  Replanteo.

1. En los casos en que asi proceda, el titular de la licencia
solicitara por escrito, con un minimo de ocho dias de antela-
cion, la revision por un Técnico Municipal del replanteo del
edificio o construccién proyectadas. A dicha revision deberan
asistir obligatoriamente el Director o Directores Técnicos de las
obras.

2. El citado replanteo consistird en la transposicion al
terreno del perimetro de las construcciones objeto de la licen-
cia, sefialando sus alineaciones y rasantes fundamentales de
acuerdo con lo establecido por el plano de emplazamiento y
replanteo contenido en la solicitud correspondiente, y en su
caso, con las rectificaciones que se hubieran impuesto en el
acuerdo de concesion de licencia.

3. Enel caso de que existieran dificultades para la directa
adecuacion del replanteo a las condiciones de la licencia, el
Técnico Municipal decidira las modificaciones a introducir en
el mismo.

4. Se levantara acta de las incidencias ocurridas, haciendo
constar, en su caso, el titular de la licencia y el Director o
Directores de las obras, su eventual discrepancia con las deci-
siones del Técnico Municipal. Al acta se adjuntara una copia
del plano de emplazamiento y replanteo de las correcciones que
se hubiesen acordado, siendo firmados ambos documentos por
la totalidad de los asistentes.

5. En el caso de que el titular de la licencia o el Director
de las obras hicieran constar en el acta correspondiente su desa-
cuerdo con el replanteo establecido por el Técnico Municipal,
la Comisién de Gobierno, o, en su defecto, el Alcalde adoptara
una decision definitiva al respecto en un plazo méximo de ocho
dias, entendiéndose en caso contrario como desestimadas las
alegaciones formuladas en el acta.

Articulo 12.° Inspeccion de las obras y de los usos.

1. Cualquier Técnico Municipal y cualquier Policia
Municipal tendra libre acceso a las obras, mientras en las mis-
mas se trabaje, y a los lugares donde se desarrollen los usos
autorizados con el fin de comprobar el cumplimiento de las
condiciones de licencia, de las Ordenanzas y de los
Reglamentos aplicables.

2. El documento de otorgamiento de la licencia y el
Proyecto aprobados, o fotocopias de los mismos, seran deposi-
tados en o junto al lugar de la obra o desarrollo de las activida-
des, a fin de que puedan ser examinados al tiempo de efectuarse
la comprobacion referida en el parrafo anterior.

3. En las obras de edificacién de nueva planta, el titular de
las mismas comunicara por escrito al Ayuntamiento la finaliza-
cion de las fases de obra siguientes, con vistas a su inspeccion
por los Técnicos Municipales:

a) Inicio de la fabrica, interior y exterior sobre el enrase
de la cimentacion.

b) Terminacion de la estructura del techo de planta baja.

¢) Terminacion de la estructura de cubierta.
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Dena dela, udaleko zerbitzu teknikoek, zortzi eguneko
epean gehienez, baimenean eta zuinketa aktan, eraikuntzen
kokapenari eta solairuan eta altueran dituzten neurriei dagokie-
nez, ezarritako baldintzak betetzen ote diren egiaztatuko dute,
horri buruzko txostena eginaz.

Horretarako, lehen aipaturiko lehenengo ikuskapenean eska
dezake, zuinketako erreferentzien berrosaketa, egindako obrak
gauzatzerakoan erreferentzi hauek kendu balira.

13. artikulua. Obra zuzendaritzako aldaketa.

Edozein arrazoi dela medio, obrako zuzendari teknikoren
batek bere kargua utziko duela aurreikusten denean, alderdie-
tako batek —promotorea edo afektatutako teknikoa- gertaera
hori jakinaraziko dio Udalari hamabost eguneko aurrerapenare-
kin eta ezingo da obrak egiten jarraitu, zuzendari berri bat
lanean hasi dela jakinarazi arte.

14. artikulua. Baimenen edukiaren aldaketak.

1. Obrak gauzatzerakoan baimen batean xehetasunezko
aldaketak sartu nahi direnean, Udalari egintza hori jakinarazi
beharko zaio eta Udalak, zerbitzu teknikoen txostena eskatuko
du.

2. Zerbitzu teknikoek, beren txostenean aztertuko dute, ea
aldaketa garrantzi gutxikoa den eta egokitzen den indarrean
dagoen hirigintzako arautegira, horrela izanez gero, zuzenean
onartua izan daitekelarik edo horrela ez baldin balitz, baimen
zehatza emateko akordioa behar duen.

3. Kasu honetan, gertaera hori baimenaren titularrari jaki-
naraziko zaio, hamar eguneko epean gehienez ere, eskaera aur-
keztu zuenetik kontatzen hasita, beharrezkoa balitz, aurkeztu
behar duen dokumentazio osagarria adieraziz.

4. Aipaturiko épea iraganez gero, baimenaren titularrak
eskaerari buruzko udal jakinarazpenik jaso gabe, aldaketa
onartutzat eman daiteke eta obra egiten hasi, nahiz eta, bide
honetatik inola ere ezingo den eskubiderik eskuratu, indarrean
dagoen hirigintzako arautegiaren aurka.

5. Baimenen edukiaren garrantzizko aldaketak, beti ere,
aldez aurreko baimena beharko dute, horren eskaera eta izapi-
deak ohiko ihardunbidearen arabera, egingo direlarik.

15, artikulua. Hondakinak atera, gorde eta garraiatzea.

1. Hondakinak atera eta bide publikoan uztea.

Hondakinak ateratzeko pisuetan, eraikinen goietan fatxadan
jarritako kanal edo hodien bidez eta hondakinak bide publikoan
uzteko, Udalaren baimena beharko da, eta beti, horretarako
bereziki prestatutako edukiontzietan utziko dira hondakinak.

2. Aldi berean, udal-agintzaritzak arau dezake, komeniga-
rria irudituz gero, hondakinen garraioa eta isurketa, beti ere,
baimendutako hondakindegietan edo udalaren oniritzia duten
lekuetan egin beharko delarik.

16. artikulua.  Baimenen luzapena.

1. Behar bezala justifikatutako arrazoiengatik bakarrik
luza daitezke, baimen baten hasierako eta obrak gauzatzeko
epeak, aldez aurretik, baimenean ezarritako epea amaitu baino
hamabost egun lehenago, interesatuak idatziz eskatuz.

En cada caso, los servicios técnicos municipales compro-
baran, en un plazo no superior a ocho dias, el cumplimiento de
las condiciones establecidas en la licencia y el acta de replan-
teo, en cuanto a emplazamiento de las construcciones y dimen-
siones en planta y en altura de las mismas, emitiendo informe
al respecto. /

A tal efecto, en la primera de las inspecciones sefialadas
podra solicitar la recomposicidn de las referencias de replanteo,
si éstas se hubiesen eliminado durante la ejecucion de las obras
realizadas.

Articulo 13.° Cambio de direccion de obra.

Cuando, por cualquier causa, se prevea el cese en su cargo
de alguno de los técnicos directores de obra, se debera comuni-
car el hecho al Ayuntamiento por cualquiera de las partes —pro-
mocidn o técnico afectado— con quince dias de antelacion, no
pudiendo continuarse las obras hasta que se comunique la
entrada en funciones de un nuevo director.

Articulo 14.° Modificaciones del contenido de las licen-
cias.

1. Cuando se pretenda introducir modificaciones de deta-
lle en una licencia durante la ejecucion de aquéllas, se debera
notificar el hecho al Ayuntamiento, el cual solicitara informe de
los servicios técnicos.

2. Estos, en su informe, analizaran si la modificacion es
poco relevante y se ajusta a la normativa urbanistica vigente,
por lo que puede ser aceptada directamente, o si, por el contra-
rio, debe ser objeto de un acuerdo de concesion de licencia
especifico.

3. En este caso, se comunicara el hecho al titular de la
licencia en un plazo no superior a diez dias a partir de la pre-
sentacion de la solicitud, sefialando, si fuese necesario, la docu-
mentacion adicional que el mismo deba presentar.

4. Si transcurriera el plazo sefialado sin que el titular de la
licencia reciba notificacidon municipal alguna al respecto, la
modificacion podra considerarse aceptada, pudiendo comenzar
su ejecucidn, si bien en ninglin caso podra adquirirse por esta
via derechos en contra de la normativa urbanistica vigente.

5. Las modificaciones de importancia del contenido de las
licencias deberan ir precedidas en todo caso de la correspon-
diente licencia, cuya solicitud y tramitacion se ajustaran al pro-
cedimiento ordinario.

Articulo 15.° Extraccion, depdsito y transporte de escom-
bros.

1. Extraccidn y depodsito de escombros en la via pablica.

La extraccion y depdsito de escombros en los pisos en
altura de las edificaciones por canales o tolvas colocadas en
fachada, y el depdsito de escombros en la via publica, que en
todo caso debera realizarse en contenedores expresamente pre-
parados para dicho fin, deberan ser objeto de autorizacion
expresa por el Ayuntamiento.

2. Asimismo, la autoridad municipal podra regular, si lo
considera conveniente, el transporte y vertido de escombros que
debera efectuarse en todo caso en vertederos autorizados o en
lugares que reciban, expresamente, el visto bueno municipal.

Articulo 16.° Prorroga de licencias.

1. Solamente podran prorrogarse los plazos para la inicia-
cién y ejecucion de una licencia por causas debidamente justi-
ficadas, previa peticidn por escrito del interesado quince dias
antes de producirse la finalizacion del plazo de ejecucion esta-
blecido.
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2. Behingoz bakarrik onartuko den luzapenaren iraupe-
nak, baimendutako obrak edo iharduerak bukatzeko beharrez-
kotzat jotzen den denbora iraungo du gehienez ere, iadanik
egina dagoen zatia kontuan hartuz.

17. artikulua. Baimenen iraungipena.

1. Obren baimenak iraungi egingo dira, aldez aurretik
horri buruzko udal aitorpena edukirik, ondorenean aipatzen
diren kasu hauetan:

a) Obrak hasi ez direlako, baimena emateko akordioak
horretarako emandako epean edo sei hilabeteko epean, baime-
naren jakinarazpena eman zenetik kontatzen hasita.

b) Obrak gauzatzeko epea sei hilabetetik gorakoa denean,
emandako epearen erdia bete ondoren, gauzatutako obren
balioak, proiektu osoaren aurrekontuko %20a gainditzen ez
badu.

¢) Baimendutako obra ez delako amaitu sei hilabeteko
epea gainditu eta gero, hasi zenetik kontatzen hasita.

Aipaturiko obrak gelditutzat hartuko dira, nahiz eta noizean
behin lan batzuk egin edo iadanik egindakoen lan osagarriak
egin, horrelakoak direla ulertuz, baimenari geratzen zaion
baliotasunaren epe barruan amaitzeko beharrezko intsentsi-
tatearekin iharduera berriro hastea suposatzen ez dutenak.

2. Industri eta zerbitzuen erabilera edo ihardueren baime-
nak iraungi egingo dira, sei hilabeteko epea baino gehiagorako
obrak gelditzerakoan eta dagokion lokala ixterakoan eta edo-
zein modutara ere, Lizentzia Fiskalean Baja ematerakoan.

3. Baimen baten iraungipena aitortu ondoren, oraindik
egin gabeko obrak bukatzeko edo iharduera jarraitzeko, baimen
berri bat eskatu beharko da.

18. artikulua. Konpondu eta garbitu beharra.

Baimenaren titularra behartuta egongo da, obren ondorioz
bide publikoetan eta inguruetan sortutako kalteak konpontzera
eta inguru hauek, garbitasun eta segurtasun baldintzak beteaz
mantentzera.

19. artikulua. Obre amaiera eta eraikin eta instalazioak
martxan jartzea eta ihardueraren hasiera.

1. Lehenengo erabilerarako baimena eskatzea beharrez-
koa denean, obren baimenaren titularrak, aipaturiko baimena-
ren arabera eta geroztik Udalak baimendutako edo agindutako
aldaketen arabera obrak bukatu ondoren, lehenengo erabilera-
rako baimena eskatuko du, instalazioa edo eraikina erabiltzen
hasi aurreko baldintza bezala.

2. Horretarako, Hirigintzako Arau hauetako 4. artikulua-
ren 13. epigrafean adierazitako dokumentazioa aurkezteaz gain,
ondorenean aipatzen diren baldintza hauek beteta eduki
beharko ditu:

a) Eraikitakoak, Arau hauek edo kasu bakoitzean aplika-
garria den legediak eskatutako, segurtasun, osasungarritasun
eta txukuntasunezko gutxieneko baldintzat betetzea eta bere
instalazioek funtzionatzeko egoera onean aurkitzea.

b) Eskatutako hirigintzako lan osagarriak, ezarritako
baldintzetan gauzatuta edukitzea.

c) Bide eta gune publikoetan eragindako kalteak konpon-
duta edukitzea eta hauek behar bezain garbiak egotea.

2. La duracion de la prérroga, que se concederd una sola
vez, alcanzara como maximo el periodo que se estime necesa-
rio para la conclusion de las obras o actividades autorizadas,
habida cuenta de la parte ya realizada.

Articulo 17.° Caducidad de las licencias.

1. Las licencias de obra caducaran, previa declaracion
municipal expresa al respecto, en cualquiera de los siguientes
casos:

a) Por no iniciarse las obras, bien en el plazo que al efecto
establezca el acuerdo de concesion de licencia, bien en el tér-
mino de seis meses, contados desde la notificacion de su otor-
gamiento.

b) En los casos de obras con un plazo de ejecucion supe-
rior a seis meses, si vencida la mitad del plazo concedido no
estuviesen ejecutadas obras por valor que supere el 20% del
presupuesto del proyecto completo.

¢) Por no haber concluido la obra autorizada en un
periodo superior a seis meses después de su iniciacion.

Las citadas obras se considerardn paralizadas aunque se
efectien trabajos esporadicos o complementarios de los ya rea-
lizados, entendiendo por tales aquéllos que no supongan una
reanudacion de la actividad con intensidad suficiente para con-
cluirla dentro del plazo que reste de validez a la licencia.

2. Las licencias de usos o actividades secundarias o ter-
ciarias caducaran al paralizarse las mismas y cerrarse el local
correspondiente, por un periodo superior a seis meses, y, en
cualquier caso, al producirse la Baja en la Licencia Fiscal.

3. Una vez declarada la caducidad de una licencia, sera
preciso solicitar nueva licencia para finalizar las obras ain no
ejecutadas o reanudar la actividad.

Articulo 18.° Deber de reparacion y limpieza.

El titular de la licencia estara obligado a reparar los desper-
fectos que como consecuencia de las obras se originen en las
vias publicas y demas espacios colindantes, y a mantener €stos
en condiciones de limpieza y seguridad.

Articulo 19.° Finalizacién de las obras y puesta en uso de
los edificios e instalaciones, e inicio de la actividad.

1. En los casos en que resulte preceptiva la solicitud de
licencia de primera utilizacion, el titular de la licencia de obras,
una vez finalizadas éstas de acuerdo con dicha licencia y con las
modificaciones posteriormente autorizadas u ordenadas por el
Ayuntamiento, solicitard la licencia de primera utilizacién
como requisito previo para la puesta en uso del edificio o insta-
lacion.

2. Para ello, ademas de presentar la documentacion esta-
blecida en el epigrafe 13 del articulo 4.° de las presentes
Normas Urbanisticas, debera haber cumplimentado los siguien-
tes requisitos:

a) Que lo construido reuna las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato publico exigidos por estas
Normas, o por la legislacion general aplicable en cada caso, y
que sus instalaciones se encuentren en perfecto estado de fun-
cionamiento.

b) Que se hayan ejecutado, en las condiciones estableci-
das, las obras de urbanizacién complementarias exigidas.

¢) Que se hayan reparado los desperfectos ocasionados en
las vias y espacios puiblicos, y éstos se encuentren en adecuadas
condiciones de limpieza.
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3. lharduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta
Arriskutsuen Arautegiaren 34.artikuluak aipaturiko eta ihar-
duera ireki aurretik egin beharreko egiaztapen ikuskapena,
lehenengo erabilerako baimenaren espedientea bideratzeko
ingurune horretan egingo da.

4. Beharrezkoa gertatzen den kasuetan, Tharduera
Ekonomikoen Zergaren Alta aurkeztu beharko da.

5. Udalak ezingo du eman lehenengo erabilerarako bai-
mena era baldintzatuan, beraz, udal-zerbitzuek egin behar duten
txostenean azaltzen bada, ezarritako baldintzaren bat ez dela
betetzen, baimena espreski ukatu egin beharko da edo proze-
dura eten, eskatzaileari, ikusitako akatsak adieraziz eta epe bat
izendatuz horiek konpontzeko, eta epe honek, inola ere ez du
gaindituko baimenaren iraungipenerako ezarritakoa.

Epe hau iragan ondoren, Udalak, beharrezko obrak egin
ditzake, ordezkari gisa.

6. Lehenengo erabilerako baimena eskuratzea, ezinbes-
teko baldintza izango da alta lortzeko eta ondorenean, hiri-
zerbitzuetan lotura egiteko —ur-hornidura, argindar-hornidura,
telefonoak eta, hala badagokio, gas-hornidura—.

BIGARREN TITULUA

HIRIGINTZAKO PROBETXAMENDUEN ETA
ERAIKUNTZAREN OINARRIZKO DIMENTSIO BATZU-
REN NEURKETARAKO ARAUAK

20. artikulua.  Kontzeptuen terminologia.

1. Hirigintzako Arau hauen ezarpenaren ondorioetarako,
artikulu honetan aipatzen eta zehazten diren kontzeptuen esa-
nahia, egindako zehaztapenetara egokituko da beti.

2. Kontzeptuen zerrenda eta zehaztapena.

a) Eraikitzeko modua arautzeko oinarrizko erreferentzia
geometrikoak.

—- Lurzatiaren lerrokadura:

Urbanizatutako lursailaren azalera gainean, lurzatiak muga-
tzen dituen marra da, gune publikoetatik eta beste lurzati
batzuetatik bereiziz.

-— Eraikuntzaren lerrokadura:

Urbanizatutako lursailaren azalera gainean eta lurzati erai-
kigarrien barnean, bat etorriz edo bat etorri gabe lurzatiaren
lerrokadurarekin, sestra gainean baimendutako eraikuntzaren
solairuko gehienezko inguratzailea mugatzen duen marra da,
berorretatik kanpora ateratzen diren osagaien antolamenduari
dagokionez, salbuespen gisa, ezar daitezkeen tolerantzien kal-
terik gabe.

Lurrazpian eraikitako solairuek eraikuntzaren lerrokadura-
tik kanpora ateratzen badira, berauen proiekzioak plantan,
urbanizatutako lursaileko azalera gainean, eraikuntzaren lerro-
kadura lurrazpian, izena eramango du.

— Tartea:

Lurzati lerrokaduraren edozein puntutik, eraikuntzaren
lerrokadura arteko distantzia da, horizontalki neurtuta.

— Fatxadaren azalera:

Eraikuntzaren lerrokaduratik hasita, bertikalki eraikitzen
den azalera da.

3. La preceptiva visita de comprobacién, previa al inicio
de la actividad, a que se refiere el articulo 34 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, sera
efectuada en el contexto de la tramitacién del expediente de la
licencia de primera utilizacion.

4. Enaquellos casos que fuera necesario, debera presentar
el Alta del Impuesto de Actividades Econdmicas.

5. El Ayuntamiento no podra conceder la licencia de pri-
mera utilizacién de forma condicionada, por lo que, si en el pre-
ceptivo informe de los servicios municipales se apreciara el
incumplimiento de alguno de los requisitos establecidos, debera
denegarse la misma expresamente o suspender el procedi-
miento, indicando al peticionario las deficiencias observadas y
seflalandose plazo para subsanarlas, el cual, en ningin caso,
podra superar el establecido para la caducidad de la licencia.

Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento podra proceder a
la ejecucion subsidiaria de las obras necesarias.

6. La obtencién de la licencia de primera utilizacién sera
requisito indispensable para la obtencién del alta, y posterior
conexion, en los servicios urbanos —abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica, teléfonos y, en su caso, sumi-
nistro de gas—.

TITULO SEGUNDO

NORMAS PARA LA MEDICION DE LOS
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS Y DE
ALGUNAS DIMENSIONES BASICAS DE LA
EDIFICACION

Articulo 20.°  Terminologia de conceptos.

1. A los efectos de la aplicacion de las presentes Normas
Urbanisticas, el significado de los conceptos que se relacionan
y definen en el presente articulo se ajustara en todo caso a las
definiciones realizadas.

2. Relacién y definicion de conceptos.

a) Referencias geométricas basicas para la regulacién de
la forma de la edificacion.

-— Alineacion de parcela:

Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado
delimita las parcelas separandolas de los espacios piblicos y de
otras parcelas.

— Alineacion de edificacion:

Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado y
en el interior de las parcelas edificables, coincidiendo o no con
la alineacion de parcela, define la envolvente maxima en planta
de la edificacién autorizada sobre rasante, sin perjuicio de las
tolerancias que excepcionalmente pudieran establecerse res-
pecto a ]a disposicion de elementos que sobresalgan de ella.

En el caso de que las plantas edificadas en subsuelo sobre-
salgan en la alineacion de la edificacién, la proyeccién en
planta de las mismas sobre la superficie del terreno urbanizado
se denominara alineacion del edificio en subsuelo.

— Retiro:

Es la distancia, medida horizontalmente, desde cualquier
punto de una alineacion de parcela a la alineacién de edifica-
cion.

— Superficie de fachada:

Es la superficie que se erige verticalmente a partir de la ali-
neacion de edificacion.
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— Tarteko horma:

Bi eraikuntzentzat amankomuna den jurzatiaren lerrokadura
gainean, lurzati eraikigarri desberdinetakoak diren elkarri atxi-
kitutako bi eraikuntza mugatzen dituen azalera bertikala da.

—- Eraikuntzaren altuera:

Eraikin batean fatxadako azaleraren altuera da. Arau haue-
tako 2.5. artikuluan ezarritako irizpideen arabera neurtuko da.

-— Eraikuntzaren profila:

Aurrealdea, eraikuntza baten fatxadara duten solairuen
kopurua da. Arau hauetako 2.4. eta 2.5. artikuluetan ezarritako
zenbatzeko irizpideen arabera neurtuko dira.

— Estalkiaren profila:

Eraikin bateko fatxadaren puntu batean, puntu horretan
fatxadaren azalerakiko plano bertikal eta elkartzut baten elkar-
gunea da, estalkiaren solairu edo taularekin eta horren errema-
teko osagaiekin —karela, erlaitza edo teilategala-.

- Atzeraketa:

Fatxadako azalerarekiko atzeratuta dagoen fatxadako edo-
zein puntutik, fatxada arteko distantzia da.

— Altuera librea (estalitako eraikin batena):

Eraikitako gune baten bukatutako sabaiaren azpiko aldearen
puntu jakin batetik, bukatutako lurzoruaren azalera arteko
distantzia da. Oro har, eraikuntza bateko solairuaren altuera
libreaz ulertuko da, berorretan gehienetan eta era orokortuan
ematen dena, bereizitako elementu edo gune jakin batzuk,
altuera libre desberdina edukitzeko kalterik gabe.

b) Eraikinetako solairuen sailkapena:
—— Beheko solairua:

Bide publiko edo gune libre batetik —pribatu edo publikoa~
zuzenean sartzen denen artean altuena da eta bere lurzorua, sar-
bide mailan lekutua dago edo 1,20 metrotako muga barruan,
0,80 zentimetrotik gora, maila horretatik behera.

— Solairuartea:

Bide publiko edo gune libre batetik, zuzenean sartzen dena
da, eta bere lurzorua, 1,20 metrotako mailan edo hori baino
gehiagokoan lekutua dago eta 3,00 metro baino gutxiagokoan,
sarbide mailaren gainetik.

— Goiko solairua:

Beheko solairuaren edo solairuartearen gainean kokatuta
dagoena da.

— Atikoko solairua:

Azkenengo solairuaren gainean kokatuta egonik, fatxadako
azaleratik atzerago gelditzen dena da.

— Estalkipeko solairua, estalkipea edo ganbara:

Estalkipekoa, solairu edo taula azpian zuzenki kokatutakoa
da, horren altuera fatxadako azaleran edo, hala badagokio, atiko
baten atzeratutako fatxadaren azaleran 1,50 metrotik beherakoa
denean.

Solairu honetako azalerak, 1,50 metrotik beherako altuera
librekoak direnean, ez dira zenbatuko eraikitako azaleraren
ondorioetarako.

— Medianera:

Es la superficie vertical que, sobre la alineacion de parcela
comun a ambas, delimita dos edificaciones adosadas pertene-
cientes a parcelas edificables diferentes.

— Altura de edificacion:

Es la altura de la superficie de fachada en un edificio. Se
medira con los criterios establecidos en el articulo 2.5.° de las
presentes Normas.

— Perfil de edificacion:

Es el nimero de plantas con frente a fachada de una edifi-
cacion. Se medira de acuerdo con los criterios de computo esta-
blecidos en los articulos 2.4.° y 2.5.° de las presentes Normas.

— Perfil de cubierta:

En un punto de fachada de un edificio, es la interseccion de
un plano vertical y perpendicular a la superficie de fachada en
ese punto, con el forjado o tablero de cubierta y los elementos
de remate de la misma —antepecho, cornisa o alero—.

— Retranqueo:

Es la distancia desde un punto cualquiera de la fachada,
remetido respecto de la superficie de fachada, hasta ésta.

— Altura libre (de un edificio cubierto):

Es la distancia desde un punto determinado de la cara infe-
rior del techo terminado de un espacio edificado hasta la super-
ficie del suelo terminado. Con caracter general se entendera
como altura libre de una planta de edificaciéon aquélia que se
produce de forma mayoritaria y generalizada en la misma, sin
perjuicio de que determinados elementos o espacios singulari-
zados tengan una altura libre diferente.

b) Clasificacion de las plantas de los edificios:
— Planta baja:

Es la més elevada de aquéllas a las que se accede directa-
mente desde una via publica o espacio libre —publico o privado~
y cuyo suelo estéd situado a nivel del acceso o dentro de unos
limites de 1,20 m. por encima de 0,80 cm. por debajo de ese
nivel.

— Entreplanta:

Es aquélla a la que se accede directamente desde una via
publica o espacio libre y cuyo suelo esta situado a un nivel igual
o superior a 1,20 m. y un menor de 3,00 m. por encima del nivel
de acceso.

— Planta alta:

Es aquélla situada por encima de la planta baja o de la
entreplanta.

— Planta de atico:

Es aquélla que, situada sobre la tltima planta, se retranquea
de la superficie de fachada.

— Planta de bajocubierta, bajocubierta o desvan:

Es aquélla situada directamente bajo el forjado o tablero de
cubierta, cuya altura en la superficie de fachada o, en su caso,
en la superficie de la fachada retranqueada de un ético, sea infe-
rior a 1,50 m.

Las superficies de esta planta cuya altura libre sea inferior a
1,50 m. no computaran a efectos de superficie edificada.
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— Erdisotoko solairua:

Solairuarte baten azpian kokatuz gero, «beheko solairutzat»
hartzeko beharrezko baldintzak betetzen ez dituena da, eta
honen azpian edo beste erdisoto baten azpian kokatzen da, eta
goiko fatxadan 1,20 metrotik gorako altuera du, bere perime-
troaren %25ean gutxienez.

—- Soto solairua:

Beheko solairu baten azpian, erdisoto baten azpian —kasu
honetan erdisotoa izateko eskatutako baldintzak bete gabe— edo
beste soto baten azpian kokatutakoa da.

— Sabaiondoa:

Fatxadako azalerara iritsi gabe, bi erabilera maila gainjar-
tzea onartzen duen baimendutako altuera libreko solairuen bar-
nean, antolatutako eraikuntzako solairua da.

¢) Eraikinetako osagaiak:
- Fatxada:

Eraikinaren kanpoko itxituraren parametroa da, bertan,
argiarentzat eta aireztatzeko tarteak ireki daitezkelarik.

— Irtenuneak:

Fatxada baten parte izanik edo beraren eranskin modura,
fatxadako azaleratik kanpora ateratzen diren osagai finkoak
dira, ezohizkoak eta okupatu ezinekoak, eraiketa izaera edo
apaingarria dutenak.

Baldintza hau betetzen dute, beste batzuren artean; zoka-
loak, pilastrak, inpostak, mentsulak, teilategalak, erlaitzak eta
markesinak.

— Hegalkinak:

Fatxadaren azaleratik kanpora ateratzen diren osagaiak dira,
ohizkoak eta okupagarriak izanik. Hegalkinak, itxiak, erditxiak
edo irekiak izan daitezke.

— Hegalkin itxiak dira; begiratokiak, nahiz arotziakoak edo
fabrikakoak izan, horien ezaugarritzat hartuz, bere alde guztie-
tan erabateko itxitura edukitzea, erabilgarriak izan arren edo
partzialki desmuntagarriak.

— Hegalkin erditxiak dira, beren alboetakoren bat erabat
itxita daukatenak; galeriak eta etxe-eguterak, adibidez.

— Hegalkin irekiak dira, beren alboak eta aurrealdea erabat
edo partzialki irekita dauzkatenak; terrazak eta balkoiak, adibi-
dez.

— Hegalkin baten sakonera deituko zaio, irtenena duen
osagaitik edo partetik, fatxadaren azalera arteko distantziari.

— Patjoak:
*  Etxadikoa:

Etxadia osatzen duten eraikinen multzoari argia eta bistak
emateko egiten dena da.

*  Barnekoak:
— Aireztatzekoa:

Lurzatiko patioak dituen baldintza berdinak edukirik, eskai-
lerak, bainugelak, trastetokiak eta sukalde, logela edo gelak
izango ez diren beste leku edo dependentzia batzuk argitzeko
edo aireztatzeko bakarrik erabilgarria dena da.

-— Lurzatikoa:

Lurzati eraikigarri batentzat bakarrik argia eta aireztapena
lortzeko izango dena da, eta beraren barruan lekututakoa.

— Planta de semisétano:

Es aquélla que en el caso de situarse debajo de una entre-
planta no reune las condiciones exigidas para su consideracién
como «planta baja», y se sitGa debajo de ésta o de otro semisd-
tano, presenta una altura en fachada superior a 1,20 m., al
menos en un 25% de su perimetro.

— Planta de sétano:

Es la situada debajo de una planta baja, de un semisétano
-no reuniendo en este caso las condiciones exigidas para su
consideraciéon como semisotano—, o de otro sétano.

— Altillo:

Es aquella planta de edificacion que sin llegar a la superfi-
cie de fachada se dispone en el interior de aquellas plantas en
las que la altura libre autorizada permite superponer dos nive-
les de utilizacion.

¢) Elementos de los edificios:
— Fachada:

Es el parametro de cierre exterior del edificio en el que se
pueden abrir huecos para la luz y ventilacion.

— Elementos salientes:

Son los elementos fijos, no habituales ni ocupables, de
cardcter constructivo u ornamental, que formando parte de la
fachada o como afladidos a ella sobresalen de la superficie de
fachada.

Tienen esa condicion, entre otros, los zdcalos, pilastras,
impostas, ménsulas, aleros, cornisas y marquesinas.

— Vuelos:

Son los elementos habituales u ocupables, que sobresalen
de la superficie de fachada. Los vuelos pueden ser cerrados,
semicerrados o abiertos.

— Son vuelos cerrados los miradores, ya sean de carpin-
teria o de fabrica, caracterizados por poseer cerramiento com-
pleto en todos sus lados, ain cuando sean practicables o par-
cialmente desmontables.

— Son vuelos semicerrados aquéllos que tengan cerrado
totalmente alguno de sus lados, como las galerias o solanas.

— Son vuelos abiertos, los que tienen total o parcialmente
abiertos sus lados y frente, como las terrazas y balcones.

— Se denominara profundidad de un vuelo a la distancia
desde su parte o elemento mas saliente hasta la superficie de
fachada.

— Patios:
*  De manzana:

Es el que se destina a dar luces y vistas al conjunto de edi-
ficios que forman la manzana.

* Interiores:
— De ventilacion:

Es el que, reuniendo los mismos requisitos que el patio de
parcela, sélo es utilizable para iluminar o ventilar escaleras,
baiios, trasteros y otros espacios y dependencias no destinados
a cocinas, dormitorios o estancias.

— De parcela:

Es el destinado a obtener iluminacién y ventilacion para una
sola parcela edificable y situada dentro de la misma.
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— Amankomunak:

Barneko patioak dira, aldi berean, inguruko bi eraikinentzat
edo gehiagorentzat balio dutenak.

— Kanpokoak:

Fatxadan irekitzen dira, fatxadaren azalerarekiko atze-
raemanguneak bezala, bere altuera osoan edo zati batean.

21. artikulua. Muga eraikigarriaren (edo eraikitako) aza-
leraren zenbaketarako irizpideak.

1. Lurzati batean, muga eraikigarriaren azalera (edo erai-
kitakoa) deitzen zaio, lurzati horretan plangintzak eraikitzea
baimentzen dituen (edo eraikitakoak) gune desberdinetako
solairu azaleren batuketari, gainjarriak egon ala ez egon, arti-
kulu honetan ezarritako zenbatzeko irizpideen arabera neur-
tuak.

2. Dena dela, 1,50 metrotako altuera librea baino gehiago
duten azalera erabilgarriaz gain, ondorenean aipatzen diren osa-
gaiei dagozkien azalerak zenbatuko dira:

— Eraikuntzako osagai trinkoak eta instalazioetako hodiak.

- Aireztatzeko patioak eta barnekoak, eraiketarako
ordenantzek eskatutako dimentsioari buruzko baldintzak bete-
tzen ez dituztenean.

— Balkoiak, terrazak, etxe-eguterak edo ataripeak, estalkia
dutenean eta erabilera publikoko igarobide-zortasunik ez dute-
nean. Bere azaleraren %50a zenbatuko da.

— Estalkipe erabilgarriak, 1,50 metro baino gehiagoko
altuera librea dutenean. Zerbitzu instalazioetarako edo etxebizi-
tzei erantsitako trastetoki bezala erabiltzen direnean eta eraiki-
naren zerbitzu-erabilerarako lokalak, trastetoki bakoitzak 15,00
m? (t) baino azalera txikiagoarekin eta bere azaleraren %25a
zenbatuko da.

— Sotoak, erdisotoak eta beheko solairuak, fatxadan urba-
nizatutako lursail sestraren 1,20 metro baino altuera gehiago
duen bere perimetroaren proportzioan. Horretarako, tarteko
hormetan, beroien elkargune puntuak, muturretako fatxadetan,
urbanizatutako lursailarekin elkartuko dituen marra, hartuko da
erreferentzia gisa.

3. Alderantziz, ondorenean aipatzen diren osagaiak ez
dira zenbatuko:

— Erabilera publikoko ataripeak.

— Eraiketarako ordenantzek eskatutako dimentsioei
buruzko baldintzak betetzen dituzten barneko patioak.

— Sotoak, erdisotoak eta beheko solairuak, urbanizatutako
lursail sestratik 1,20 metro baino gutxiago kanporatzen den
bere perimetroko partearen proportzioan. Horretarako, tarteko
hormetan, beroien elkargune puntuak, muturretako bere fatxa-
detan, urbanizatutako lursailarekin elkartuko dituen marra, har-
tuko da erreferentzia gisa.

— Plangintzak espreski baimendutako eta ez konputaga-
rriak bezala, zehaztutako sabaiondoak.

22. artikulua. «Eraikuntza profila» erabakitzea.

Eraiketa profila zehazteko, ondorenean aipatzen diren solai-
ruak zenbatuko dira:

— Fatxadan, bere perimetroaren %60a baino gehiagotan,
1,20 metrotako altuera baino gehiago duten erdisotoak.
Horretarako, tarteko hormetan, beroien elkargune puntuak,
muturretako bere fatxadetan, urbanizatutako lursailarekin
elkartuko dituen marra, hartuko da erreferentzia gisa.

— Mancomunados:

Son aquellos patios interiores que sirven sirmultdneamente
a dos 0 mas edificios colindantes.

— Exteriores:

Los que se abren en fachada como retranqueos respecto a la
superficie de fachada, en toda o parte de su altura.

Articulo 21.° Criterios de computo de la superficie de
techo edificable (o construida).

1. Se considera superficie de techo edificable (o cons-
truida) en una parcela, a la suma de las superficies en planta de
los distintos espacios, superpuestos o no, que el planeamiento
autoriza edificar (o edificados en la misma, medidos de
acuerdo con los criterios de computo establecidos en el presente
articulo.

2. Se computaran en todo caso, ademas de las superficies
ttiles con mas de 1,50 m. de altura libre, las superficies corres-
pondientes a los elementos siguientes:

— Elementos macizos de la edificacion y conductos de ins-
talaciones.

— Patios de ventilacion, y de los interiores cuando no cum-
plimenten los requisitos dimensionales exigidos por las orde-
nanzas de edificacion.

— Balcones, terrazas, solanas o porches, cuando dispongan
de cubricién y no estén sometidos a servidumbres de uso
publico. Se computara el 50% de su superficie.

— Las bajocubiertas accesibles con mas de 1,50 m. de
altura libre. En los casos en que se destinen a instalaciones de
servicio o a trasteros anejos a las viviendas y locales de uso ter-
ciario del edificio con una superficie inferior a 15,00 m? (1)
por trastero, se computaran en un 25% de su superficie.

— Los s6tanos, semisétanos y plantas bajas en proporcion
a la parte de su perimetro que tenga una altura en fachada
mayor de 1,20 m. de la rasante del terreno urbanizado. A tal
efecto, en las medianeras se tomard como referencia una linea
que una los puntos de encuentro de las mismas con el terreno
urbanizado, en sus fachadas extremas.

3. No se computaran, por el contrario, los elementos
siguientes:

— Los porches de uso priblico.

—- Los patios interiores que cumplan los requisitos dimen-
sionales exigidos por las ordenanzas de edificacidn.

— Los sétanos, semisotanos y plantas bajas, en proporcion
a la parte de su perimetro que sobresalga menos de 1,20 m. de
la rasante del terreno urbanizado. A tal efecto, en las mediane-
ras se tomara como referencia una linea que una los puntos de
encuentro de las mismas con el terreno urbanizado, en sus
fachadas extremas.

— Los altillos expresamente autorizados y definidos como
no computables por el planeamiento.

Articulo 22.°  Determinacion del «Perfil de edificaciony.

Para la determinacion del perfil de edificacion se compu-
taran las siguientes plantas:

— Los semisdtanos que tengan una altura en fachada supe-
rior a 1,20 m. en mas del 60% de su perimetro. A tal efecto, en
las medianeras se tomara como referencia una linea que una los
puntos de encuentro de las mismas con el terreno urbanizado,
en sus fachadas extremas.
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— Beheko solairuak, solairuarteak, beheko solairuak eta
atikoak, kasu guztietan.

— Ganbarak eta estalkipekoak, ondorengo kasuetan:

— Bere altuera fatxadan 1,20 metrokoa baino gehiagokoa
denean, bere perimetroaren %60a baino gehiagotan edo fatxa-
darako bere bi aurpegietan —tarteko horma arteko eraikin bat
denean—.

Baldintza hau bete gabe, txapitula edo ganbara antzeko
irtenbideak aurkezten dituztenean edo oro har, gune bertikalak
dituztenean edo estalkiaren nagusiena baino aldapa haundia-
goko plano batean, bizitzeko egokia eginaz.

23. artikulua.  «Eraikuntza altueraren» neurketa eta erai-
kinetako solairu desberdinetako altuerarena fatxadan.

1. Eraikuntza altuerak:

— Tarteko hormen artean lekututako eraikinetan, eraikun-
tzaren altuera bere fatxada bakoitzean neurtuko da, beheko
erreferentzia gisa, eraikuntzako lerrokaduraren batezbesteko
puntuaren maila hartuz eta goiko erreferentzia gisa, fatxadako
azaleraren gorencko puntua edo bere elkargune teorikoarena,
estalkiko solairu edo taularen goiko aldearekin, estalkia fatxa-
darekiko, gorago baldin badago.

Eraikinak atikoa duenean edo azalerarekin bat datozen
fatxadako zatiak baino altuera gehiago eragiten duten hegalki-
nak, irtenuneak edo fatxadako azalerarekiko atzeratutako osa-
gaiak dituenean, eraikuntzaren altuera neurtzeko erreferentzia
puntua, hegalkinaren edo atzeratutako osagaiaren fatxadaren
azalerarekiko irizpidearen antzeko batekin, erabakiko da.

Aipaturiko elkargunearen marraren aurretik kokatutako
estalkiko erremateak, altuera hori gainditzen badu, horren
puntu gorena hartuko da, eraitkuntzaren altuera neurtzeko
erreferentzia gisa. Horretarako, ez dira kontuan hartuko osagai
apaingarriak eta eraikuntzakoak, beren luzaerak fatxadako peri-
metroaren %1 5a gainditzen ez duenean.

Horrela zehaztutako puntuak, oro har, baimendutako estal-
kiaren profila arautzeko erreferentzia gisa ere, balioko du.

Soto edo erdisotoko solairu baten lurzoru mailak zehaztu-
tako azalera horizontala, punturen batean aurkitzen denean
urbanizatutako lursailaren azalerarekin, puntu horren eta dago-
kion fatxadako lerrokadura puntuaren artean dagoen mailaren
diferentzia, 1,5 aldiz gutxiagoko distantzia batera, beheko
erreferentzia bezala hartuko da eraikuntzako altueraren neurke-
tarako.

— Isolatutako eraikinetan, altuera neurtuko da, eraikun-
tzako lerrokaduraren behereneko puntuaren mailatik, aurreko
paragrafoan zehaztutako goiko erreferentziaren maila berdina
arte, altucra haundiena duen fatxadan hartuta.

2. Solairu diferenteetako altuera fatxadan.

— Erdisotoetan eta beheko solairuetan, beroietako sabaia-
ren solairuko goiko aldearen maila hartuko da goiko erreferen-
tzia gisa, beheko erreferentzia, aurreko paragrafoan eraikuntza-
ren altuerarako aipaturikoa izanik.

— Solairuarteetan eta goiko solairuetan, altuera, lurzoruko
solairuetako goiko aldearen eta sabaiko goiko aldearen artean,
neurtuko da.

— Ganbaretan eta estalkipeetan, fatxadaren altuera neur-
tuko da, beheko erreferentzia gisa, pisuko solairuaren goiko
aldea hartuz eta goiko erreferentzia gisa, eraikuntzaren altuera
neurtzeko, izaera orokorrez, ezarritakoa.

— Las plantas bajas, las entreplantas, las plantas altas y los
aticos, en todos los casos.

— Los desvanes y bajocubiertas en los siguientes casos:

— Cuando su altura en fachada sea superior a 1,20 m. en
mas del 60% de su perimetro, o de sus frentes a fachada —en el
caso de un edificio entre medianeras—.

— Cuando, no cumpliendo este requisito, presenten solu-
ciones amansardadas o abuhardilladas, o en general dispongan
de huecos verticales o en un plano de mayor inclinacién que el
principal de la cubierta, que lo hagan habitable.

Articulo 23.°  Medicion de la «altura de la edificaciony y
de la altura en fachada de las distintas plantas de los edificios.

1. Alturas de edificacién:

— En los edificios situados entre medianeras, la altura de
edificacién en cada una de sus fachadas se medira tomando
como referencia inferior el nivel del punto medio de la alinea-
cién de edificacidn, y como referencia superior el del punto mas
alto de la superficie de fachada, o de su interseccion teérica con
la cara superior del forjado o tablero de cubierta, en el caso de
que ésta ultima vuele respecto de aquélla.

Cuando el edificio disponga de atico, o presente vuelos, ele-
mentos salientes o elementos retranqueados respecto de la
superficie de fachada que den lugar a una altura mayor que la de
aquellas partes de la fachada que coincidan con la citada super-
ficie, el punto de referencia para la medicion de la altura de edi-
ficacion se determinard con un criterio similar, respecto de la
superficie de la fachada del elemento volado o retranqueado.

En el caso de que el remate de cubierta, situado por delante
de la linea de interseccién citada, supere dicha altura, se tomara
el punto mas alto del mismo como referencia para la medicion
de la altura de la edificacion. A tal efecto no se tomaran en con-
sideracion elementos constructivos u ornamentales, cuya longi-
tud no supere el 15% del perimetro de la fachada.

El punto asi definido servird también, con caracter general,
como referencia para la regulacion del perfil de cubierta autori-
zado.

En aquellos casos en que la superficie horizontal determi-
nada por el nivel de suelo de una planta de s6tano o semisoétano
se encuentre en algun punto con la superficie del terreno urba-
nizado a una distancia menos a 1,5 veces la diferencia del nivel
existente entre dicho punto y el punto de la alineacion de
fachada correspondiente, se tomara como referencia inferior
para la medicién de la altura de edificacion.

— En los edificios aislados, la altura se medira desde el
nivel del punto mas bajo de la alineacion de edificacion hasta el
mismo nivel de referencia superior especificado en el parrafo
anterior, tomado en la fachada que alcanza mayor altura.

2. Altura en fachada de las distintas plantas.

— En los semisétanos y plantas bajas se tomard como refe-
rencia superior el nivel de la cara superior del forjado de techo
de los mismos, siendo la referencia inferior la sefialada en el
epigrafe anterior para la altura de edificacion.

— En las entreplantas y plantas altas, la altura se medira
entre caras superiores de los forjados de suelo y techo.

— En los desvanes y bajocubiertas, la altura de fachada se
medird tomando como referencia inferior la cara superior del
forjado del piso y como referencia superior la establecida con
caracter general para la medicién de la altura de edificacion.



